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Capo

Art.

TITOLO |- DISPOSIZIONI
GENERALI

| - GENERALITA'

- Elementi costitutivi del P. R. G.

Sono elementi costitutivi del Piano Regolatore GalegP.R.G.), oltre alle presenti Norme,

gli elaborati di seguito indicati:

Elaborato 1a - Relazione lllustrativa

1b - omissis
1c - Relazione — Compatibil@bientale

1d - Norme tecniche di Attuazée

Inquadramento territoeidl/25.000

Compromissione fisica tilritorio e colture in atto 1/5.000
Struttura insediativa dehntro edificato 1/1.000

Relazione geologico-texni

5b - Analisi sismica del teéorio comunale — relazione illustrativa
6a - Carta geologico-morfologit/5.000

6b - Carta litotecnica e detidgeognostici 1/10.000

6c - Carta idrogeologica 1/1@0

7a - Carta dell'ultimo everatuvionale 1/5.000

7b - Carta dei dissesti 1/5.000

Carta del reticolo idradico e delle opere di difesa idraulica 1/5.000

© 0
1 1

Carta di sintesi dellaipelosita geomorfologica e dell’'idoneita
all'utilizzazione urbanistica 1/5.000

10 - Rettifica e nuova viakdlihel centro edificato ed edificando 1/1.000
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11
12
13
14
14/b
14/c
15
16
17
18

Urbanizzazione primari&.000
Urbanizzazione primari&.000
Urbanizzazione secondar& 000
Viabilita, vincoli 1/5.000

Carta dell'uso del sudis.000

Carta dell'uso del suslobase catastale 1:5.000
Riperimetrazione centrorgto e centro edificato 1/5.000
Individuazione aree urtstihe omogenee d’intervento 1/5.000
Aree residenziali 1.1.000

Aree produttive e terzegraree artigianali/1.500
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Art. 2 - Applicazione del P.R.G.

Ai sensi della Legge 17 Agosto 1942, n. 1150 e esgige modificazioni, della Legge 28
Gennaial977 n. 10 e succ. modificazioni, nonché della leeBggionale 5 Dicembre 1977 n.
56 e successive modificazioni e integrazioni, lscighlina urbanistico-edilizia del PRG si

applica al territorio comunale secondo le disposizdelle planimetrie e delle presenti norme.

Gli immobili che alla data di adozione del PRG siam contrasto con le sue disposizioni e
guelli che hanno ottenuto la sanatoria in base lalgge 28/02/1985 n. 47 e successive
variazioni ed integrazioni potranno subire trasfazioni soltanto per adeguarvisi, tranne che
per gli interventi previsti dalle lettere a), b),aomma primo, art. 3, Testo Unico dell’Edilizia

DPR n.380/01 e s.m.i..
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Art. 3 - Trasformazione urbanistica ed ediliz

Ogni attivita comportante trasformazione urbanésted edilizia del territorio comunale
prevista dal PRG partecipa agli oneri ad essaivalatla esecuzione delle opere é subordinata

a concessione da parte del Sindaco o suo delegato.

Le sole previsioni del PRG non conferiscono la s di trasformazione del suolo e degli
edifici ove manchino le opere di urbanizzazionenaria indicate dal successivo art. 4, punto
3 e 4, a meno che i richiedenti la trasformazianspegnino con apposito atto a realizzare a

propria cura e spese, secondo le prescrizioni cafnun
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CAPO Il - INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 4 - Indici urbanistici

1. St - Superficie territoriale

Si richiama la definizione riportata al Titolo el Regolamento Edilizio.

2. Sf = Superficie fondiaria

Si richiama la definizione riportata al Titolo el Regolamento Edilizio.

3. S1 = Superficie per opere di urbanizzazione migna

Comprende le aree destinate alle seguenti opere :

a) strade a servizio degli insediamenti

b) strade pedonali

c) spazi di sosta e parcheggio pubblico

d) rete di fognatura, idrica, di distribuzione dellézgia elettrica, del gas, del telefono
e) pubblica illuminazione

f) spazi per il verde attrezzato pubblico o privatovimgolato ad uso pubblico.

4. S2 = Superficie per opere di urbanizzazione sdamoa

Comprende le aree destinate alle seguenti opere:

a) asili nido

b) scuole materne

c) scuole dell'obbligo (elementari e medie inferiori)

d) attrezzature collettive civiche (attrezzature amstiative, culturali, sociali, sanitarie,
assistenziali, ricreative, ecc.)

e) attrezzature collettive religiose

f) spazi per il verde pubblico attrezzate e naturali
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g) spazi per il verde sportivo e gli impianti relativi

5. Ut = Indice di utilizzazione territoriale

Si richiama la definizione riportata al Titolo Hel Regolamento Edilizio.

6. Uf = Indice di utilizzazione fondiaria

Si richiama la definizione riportata al Titolo Hel Regolamento Edilizio.

7. It = Indice di densita edilizia territoriale

Si richiama la definizione riportata al Titolo Hel Regolamento Edilizio.

8. If = Indice di densita edilizia fondiaria

Si richiama la definizione riportata al Titolo Hel Regolamento Edilizio.

9. Applicazione degli indici urbanistici

Gli indici di densita edilizia territoriale e diilizzazione territoriale si applicano in caso di

intervento preventivo (art. 8).

Gli indici di densita edilizia fondiaria e di utikazione fondiaria si applicano in caso di

intervento diretto, successivo o0 meno all'intereepteventivo (art. 9) .

Fra gli indici di densita edilizia e quelli di ugkazione, va sempre applicato quello dei due

che risulti piu restrittivo.
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Art. 5 - Indici edilizi

| parametri ed indici edilizi ed urbanistici, chens stabiliti negli articoli successivi per le
diverse aree e che sono riportati nelle tabelleuiliall'art. 62 delle presenti norme, sono
quelli definiti dal TITOLO IlIl del REGOLAMENTO EDIILZIO. (Comma cosi modificato
con variante ex art. 17 L.R. 56/77 e s.m.i., cdibdeazione C.C. n. 32 del 24/7/2000).
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Art. 6 - Distanze ed altezze

Le distanze fra le costruzioni (D), della costrumsadal confine (Dc), della costruzione dal
ciglio o confine stradale (Ds) e delle costruzimméerrate dal confine sono definite dall’art. 16
del REGOLAMENTO EDILIZIO. (Comma aggiunto con varta ex art. 17 L.R. 56/77 e
s.m.i., con deliberazione C.C. n. 32 del 24/7/2000)

L’altezza dei fronti della costruzione (Hf) e l'aliza della costruzione (H) sono definite dagli
artt. 13 e 14 del REGOLAMENTO EDILIZIO. (Comma aggio con variante ex art. 17 L.R.
56/77 e s.m.i., con deliberazione C.C. n. 32 dél/2900).

1) Distanze minime tra fabbricati

Nel centro storico (vedi titolo Ill, art. 37) lestanze minime tra fabbricati non possono essere
inferiori a quelle intercorrenti fra i volumi edifati preesistenti, computati senza tener conto

di costruzioni aggiuntive di epoca recente e pdvealore storico, artistico o ambientale.

Nelle zone edificate RR, le distanze minime trabfadati non possono essere inferiori a

quelle intercorrenti fra i volumi preesistenti. t@io Ill, art. 38) .

In tutte le altre zone é prescritta la distanzaiménfra pareti finestrate o parti di pareti

finestrate, pari all'altezza del fabbricato pitoation un minimo assoluto di ml. 10,00; questa
norma si applica anche quando una sola pareteirgatrfata. La suddetta prescrizione si
applica solo nel caso di prospicienza diretta feep finestrate, per pareti (o parti di pareti)

non finestrate si applica la distanza pari allodele pareti finestrate.

Nel caso di intervento preventivo, la distanza mmifra pareti finestrate deve essere pari
all'altezza dell’edificio piu alto, con un minimassoluto di ml. 5,00; per pareti (o parti di

pareti) non finestrate si applica la distanza pkoi 0,7 delle pareti finestrate.

Tale minimo puo essere ridotto a ml. 0,00 se sattapareti non finestrate o se e intercorso
un accordo con i proprietari confinanti, o se pistesparete in confine. Qualora esistano,
nelle proprieta limitrofe, edifici costruite antemnente alla data di adozione del Progetto
Preliminare di Piano, la cui altezza non consdrrispetto delle distanze previste dal presente

paragrafo, le nuove costruzioni potranno rispetsaie le distanze dai confini pari alla meta

10
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della propria altezza e con un minimo assoluto dli 00 ad eccezione di intervento

preventivo di cui al quarto comma del presentealdi punto 1.

2) Distanze dei fabbricati dalla strada

In tutto il territorio Comunale, al di fuori del pmetro del centro edificato delimitato
graficamente sull’'elaborato 4 del P.R.G., e fa#tives le indicazioni specifiche fornite dalle
schede di area per le zone ADC ed ADE, devono essservate le distanze minime definite
dal D. Lgs. 30.04.1992 n° 285, del D.P.R. n° 49b1de12.1992 e successive modifiche ed

integrazioni.

All'interno del centro edificato e per le zone AD& ADE quando le schede di area
rimandino al presente art. 6, le distanze minimiefalgbricati dalle strade, con I'esclusione
della viabilita a fondo cieco al servizio di singetlifici o insediamenti e fatte salve maggiori

prescrizioni disposte negli articoli successivibldeno corrispondere a:

ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferamml. 7,00

ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza compir@sanl. 7,00 e ml. 15,00

ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza supeaanl. 15,00

ml. 6,00 per lato, per strade in aree di nuovo anfo.

Qualora le distanze tra fabbricati computate coapasindicato risultino inferiori all’altezza
del fabbricato piu alto, tali distanze sono agdm®rdino a raggiungere la misura

corrispondente alla altezza stessa.

3) Distanza delle recinzioni dalle strade pubblioid uso pubblico

Fatte salve le disposizioni del D. Lgs. 30.04.189285, del D.P.R. n° 495 del 16.12.1992 e
successive modifiche ed integrazioni lungo tuttetlade regionali, provinciali e comunali,
fuori dalle aree urbanizzate, le recinzioni devaspettare la distanza minima di mt. 3,00 dal

ciglio stradale e devono comunque essere autoeiziedk Ente cui la strada appartiene.

Sulle altre strade, la distanza delle recinzioniedaspettare una distanza minima di mt. 5
dall'asse stradale.

11
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4) Distanze minime dei fabbricati dai confini doprieta

In tutte le nuove costruzioni la distanza minima aanfine di proprieta sara pari alla meta

dell’altezza del fabbricato con un minimo di mi0®.

E’ ammessa la costruzione in aderenza del confipeogrieta, se preesiste parete o porzione
di parete in aderenza senza finestre, 0 in basesemazione di progetto unitario per i

fabbricati da realizzare in aderenza.

5) Norme antisismiche

In ogni caso, le distanze tra fabbricati, tra fatddr e ciglio della strada prospiciente ad aree
pubbliche, dovranno rispettare le prescrizioni aldkkgge 02/02/1974, n. 64 e del DM

24/01/1986 di attuazione, nonché quanto previstthe d@rdinanze del Presidente del

Consiglio dei Ministri del 20/03/2003 e del 03/030%, dalla Circolare del Presidente della
Giunta Regionale 27 aprile 2004 n. 1/DOP, dalle.B.&. 61-11017 del 17/11/2003 e n. 64-
11402 del 23/12/2003 e la normativa vigente.

6) Altezze

Le altezze massime dei fabbricati sono stabilit#a@b Il per le diverse aree in relazione alle
caratteristiche dell'area stessa, agli indici dngit edilizia e di utilizzazione ed alle norme

sulle distanze.

Le altezze interne dei locali abitativi sono norenatall’Art.36 del REGOLAMENTO
EDILIZIO (Comma cosi modificato con variante ex.atf7 L.R. 56/77 e s.m.i., con
deliberazione C.C. n. 32 del 24/7/2000).

12
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL
P.R.G.

CAPO | - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 7 - Modalita di attuazione del P.R.G.

I PRG si attua per mezzo di strumenti esecutiblypiei e privati, permessi di costruire e

denunce di inizio attivita.
Gli strumenti di attuazione si distinguono pertaintanterventi preventivi ed interventi diretti.

Gli strumenti di attuazione devono rispettare tuéedestinazioni e prescrizioni di PRG

indicate nelle planimetrie e previste dalle presiotme.

13
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Art. 8 - Intervento preventivo

Si applica in determinate aree del territorio coalare richiede una progettazione urbanistica
di dettaglio intermedia fra il PRG e il progettoetto.

L’intervento preventivo puo essere attuato dal Coena dai privati alle condizioni di cui ai
successivi artt. 10, 11, 12, 13 e 14.

| piani di intervento preventivo d’iniziativa comale sono:

a) Piani particolareggiati (PP) , di cui all’art. 18lid legge 17/8/1942, n. 1150 e agli artt. 38,
39 e 40 dellalegge regionale 05/12/19776re §.m.i.

b) Piani Tecnici Esecutivi di opere pubbliche (PTE) cui all’art. 47 della legge regionale
05/12/1977, n. 56 e successive modificazioni eggirezioni.

c) Piani di Recupero (PdR) di cui agli artt. 27 e 28allegge 05/8/1978, n. 457 e dellart.
41 bis della legge regionale 05/12/1977, n. 56reis.

| piani di intervento preventivo di iniziativa pata sono:

a) Piani Esecutivi Convenzionati (PEC), di cui all’a® della legge 06/8/1967, n. 765 e agli
artt. 43, 44 e 45 della legge regionale 05/12/19756 e s.m.i.

b) Piani di Recupero (PdR), di cui agli artt. 27, 280edella legge 05/8/1978, n. 457 e degli
artt. 41 bis e 43 della legge regionale n. 56 &12/1977 e successive modificazioni ed

integrazioni.

La capacita insediativa teorica da considerarsi ibe@onteggio delle aree da dismettere
gratuitamente al Comune, per servizi pubblici, anss dell’art.21 della legge regionale
05/12/1977, n. 56 e successive modificazioni ¢éegimzioni, € di un abitante ogni 40 mq. di

superficie utile residenziale.

L’area scelta per lo strumento urbanistico eseoutieve avere una forma idonea per lo
sfruttamento urbanistico-edilizio corretto, in rapp all'insolazione degli edifici, al rispetto
delle preesistenze ambientali e paesaggistiche alhbilita di servizio, all’'organica
distribuzione delle aree per servizi e degli edifion pregiudicando la successiva formazione

di altri strumenti urbanistici esecutivi nell’antdidella zona.

14
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A norma del terzo comma, art. 21, Legge Regionaldé del 5/12/1977 e successive
modificazioni ed integrazioni, la quantita di apss servizi, per le funzioni residenziali, deve

essere determinata sulla base di 18 mg/ab, codiveset

- per listruzione (scuole materne, scuole eleta@nscuole medie dell'obbligo, scuole

professionali)

mg/ab 5
- per attrezzature di interesse comune (religiosalturali, sociali, sanitarie,
amministrative, per mercati e centri commercialblplici)

mg/ab 1,5
- per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport

mg/ab 9
- per parcheggi

mg/ab 2,5

Per le aree con destinazione funzionale produttiterziaria, la quantita di spazi per servizi
deve essere determinata sulla base degli standadtsita ai punti 2 e 3, art. 21, Legge

Regionale 5/12/1977, n. 56 e successive modificézd integrazioni.

15
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Art. 9 - Intervento diretto

In tutte le aree del territorio comunale dove n@anmescritto o non sia normato l'intervento
preventivo, si applica l'intervento diretto. Neleee dove € prescritto o normato I'intervento

preventivo, successivamente a questo, si applidaiento diretto.

Ogni intervento diretto € subordinato a permessmsiruire 0 a denuncia di inizio attivita, ad
esclusione di: interventi di manutenzione ordinati@erventi volti all’eliminazione di
barriere architettoniche che non comportino laizeakione di rampe o di ascensori esterni,
ovvero di manufatti che alterino la sagoma delfiedi, opere temporanee per attivita di
ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere gestigoo siano eseguite in aree esterne al

centro edificato.
Sono subordinati a permesso di costruire:
a) gli interventi di nuova costruzione
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che pioo ad un organismo in tutto o in
parte diverso dal precedente e che comportino oreato delle unita immobiliari,
modifiche del volume, della sagoma, dei prospettietie superfici, ovvero che,
limitatamente agli immobili comprese nelle zone gemee A, comportino

modifiche della destinazione d'uso.

Sono realizzabili mediante denuncia di inizio atéivgli interventi non riconducibili agli
elenchi di cui ai commi 2 e 3 del presente articaloe siano conformi alle previsioni degli

strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi dlaelisciplina urbanistico-edilizia vigente.

Sono altresi realizzabili mediante denuncia diiinattivita le varianti a permessi di costruire
che non incidono sui parametri urbanistici e sui@umetrie, che non modificano la
destinazione d’'uso e la categoria edilizia, noaraho la sagoma dell’edificio e non violano le

eventuali prescrizioni contenute nel permesso sliraoe.

In alternativa al permesso di costruire, possomseresrealizzati mediante denuncia di inizio

attivita:
a) gli interventi di ristrutturazione di cui al 3° cona, punto c);
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b) gli interventi di nuova costruzione o di ristrudi@rone urbanistica qualora siano
disciplinati da piani attuativi comunque denominai compresi gli accordi negoziali
aventi valore di piano attuativo, che contengan@&cige disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttivea Icui sussistenza sia stata
esplicitamente dichiarata dal competente organoucahe in sede di approvazione
degli stessi piani o di ricognizione di quelli vige

L’intervento diretto puo essere attuato da operataibblici — Comune incluso — e da privati,

alle condizioni previste dalle presenti Norme.
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CAPO Il - MODALITA' DELL'INTERVENTO PREVENTIVO

Art. 10 - Piano particolareggiato (PP)

Il Piano Particolareggiato deve indicare:

a) gli immobili destinati a servizi pubblici eventuadmie interessati da PP e le relative

opere;
b) le reti stradali veicolari e pedonali, esternetenme al perimetro dell'intervento;

c) le aree destinate ai nuovi insediamenti e le co&ini da trasformare oltre alle eventuali
demolizioni, con le indicazioni relative a tutfparametri e gli indici urbanistici ed edilizi,

alle destinazioni d’'uso degli edifici e alle alpescrizioni del PRG;
d) il progetto planivolumetrico dell'intera area asgetjata a PP;
e) gli elenchi catastali di tutte le proprieta;
f) la quota parte degli oneri di urbanizzazione afféralle singole unita di intervento;

g) gli schemi di convenzione che regolano i rappaii f Comune e gli altri operatori
pubblici e privati interessati all'attuazione deP,Pper quanto riguarda i tempi di

attuazione dei servizi, strade e insediamenti ergri di urbanizzazione.

Il PP deve essere corredato da una relazionerdhisst e da una relazione previsionale di
massima delle spese occorrenti per I'acquisiziogiée caree e per le sistemazioni generali
necessarie all’attuazione del piano stesso, nodeh& Norme tecniche urbanistico-edilizie di

attuazione.

Il PP deve essere redatto secondo le indicaziagli det. 38, 39 e 40 della Legge Regionale
del 5/12/1977 n. 56 e successive modificazionnggigrazioni.
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Art. 11 - Piano Tecnico Esecutivo (PTE)

Il PTE € redatto dal Comune d’intesa con gli EntbBlici competenti; &€ necessario qualora la
progettazione unitaria di opere, attrezzature casifutture pubbliche, previste dal PRGC,
comporti vantaggi economici e funzionali, e sena @ dotazioni di infrastrutture e/o di

strutture di uso ed al servizio del pubblico.

Per il contenuto ed il procedimento di formaziondi epprovazione del PTE, si applicano le
norme di cui all'art. 47 della legge regionale 08I12/1977, n. 56 e s.m.i.
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Art. 12 - Piano Esecutivo Convenzionato (PEC)

Nelle aree in cui il PRG consente l'intervento metwo, e che non sono sottoposte ai piani
di iniziativa comunale, la proprieta elabora ilnpaEsecutivo Convenzionato (PEC) , per una
superficie non inferiore alla subarealicata dall’elaborato n. 17 e per le rispettiveeadeg|i

artt. 37, 38 e 40 delle presenti Norme.
Il PEC deve indicare:
a) uno stralcio del PRG, con l'individuazione delle@ainteressate dal PEC

b) la relazione illustrativa circa i caratteri e I'eatdell'insediamento, con le analisi e le

ricerche svolte

c) la planimetria dello stato di fatto, almeno in scal500, della zona interessata dal PEC,
con l'individuazione delle curve di livello e deamisaldi di riferimento, nonché delle

presenze naturalistiche e ambientali

d) le aree e le opere relative alla urbanizzazionagmia ed eventualmente secondaria d i cui

all'art. 4 punti 3. e 4. delle presenti Norme

e) la progettazione di massima delle opere di urbazipne primaria ed eventualmente

secondaria e dei particolari di arredo urbano,r@@essario

f) le aree destinate ai nuovi insediamenti e le ce&tni da trasformare, oltre alle eventuali
demolizioni, con le prescrizioni relative a tuttii gndici urbanistici ed edilizi, alle

destinazioni di uso degli edifici ed alle altre goezioni di PRG
g) il progetto planivolumetrico dell'intera area, alneein scala 1:500
h) gli elenchi catastali di tutte le proprieta
1) la suddivisione in lotti delle aree edificabili

J) la destinazione d’'uso degli edifici in tutte ledgrarti
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k) l'impegno ad osservare il disposto della convergjosottoscritto da tutte le proprieta
interessate dal PEC. Del PEC costituisce partegratee la Convenzione di cui al

successivo art. 14.

In ogni caso vanno rispettate le indicazioni dealit. 43-44-45 della Legge Regionale

5/12/77, n.56 e successive modificazioni ed intagra.

Nella formazione dello strumento urbanistico esgouge consentito, in accordo con la
Pubblica Amministrazione, spostare le aree a sendazmodificare la viabilita, indicata in
cartografia, senza che cio costituisca variant®iaho Regolatore. (Comma aggiunto con
delibera di C.C. n° 13 del 26.04.1999).
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Art. 12 bis - Piano Esecutivo Convenzionatbliatorio (PECO)
(art. 44 LR 56/77)

[1] Nelle porzioni di territorio per le quali il pgramma di attuazione preveda la
formazione di piano esecutivo convenzionato, i petari di immobili, singoli o riuniti in

consorzio, ove non abbiano gia provveduto alla ereezzione di un progetto di piano
esecutivo, sono tenuti a presentare al Comuneodgito di piano esecutivo convenzionato

entro 60 giorni dall'approvazione del programmattliazione.

[2] Il progetto comprende gli elaborati, di cui'atticolo 39 della L.U.R, con l'indicazione
delle opere comprese nel programma di attuazioleesehema di convenzione da stipulare
con il Comune, con I'eventuale concorso dei privapirenditori interessati alla realizzazione

degli interventi previsti.

[3] Il progetto di piano esecutivo ed il relativohema di convenzione sono dal Comune
messi a disposizione degli organi di decentramamministrativo, affinché esprimano le
proprie osservazioni e proposte entro 30 giorni riddvimento; sono depositati presso la
segreteria e pubblicati per estratto all'albo pretdel Comune per la durata di 15 giorni

consecutivi, durante i quali chiunque puo prendeisiene.

[4] Entro i 15 giorni successivi alla scadenza deposito del piano possono essere

presentate osservazioni e proposte scritte.

[5] Il progetto di piano esecutivo e il relativohgmna di convenzione sono approvati dal

Consiglio Comunale.

[6] La deliberazione di approvazione diviene eseaudi sensi dell'articolo 3 della legge 9
giugno 1947, n. 530. Le destinazioni d'uso fissadé piano esecutivo approvato hanno

efficacia nei confronti di chiunque.

[7] Decorso inutilmente il termine, di cui al primcomma del presente articolo, il
Comune invita i proprietari di immobili alla formane del piano entro il termine di 30

giorni.
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[8] Ove i proprietari degli immobili non aderiscamdl'invito, il Sindaco provvede alla
compilazione d'ufficio del piano.

[9] Il progetto di piano esecutivo e lo schema aiwenzione sono notificati, secondo le
norme del codice di procedura civile, ai proprietigli immobili con invito di dichiarare la

propria accettazione entro 30 giorni dalla datdadettifica. In difetto di accettazione o su
richiesta dei proprietari il Sindaco ha facoltddiiare il progetto e lo schema di convenzione.

[10] Esperite le procedure di cui ai precedenti gori°, 8° e 9°, il piano esecutivo viene

approvato nei modi e nelle forme stabilite al 35,%F e 6° comma.

[11] Ad approvazione avvenuta, il Comune procedi espropriazione degli immobili dei
proprietari che non abbiano accettato il progetf@iaho esecutivo convenzionato.

[12] In tal caso il Comune cede in proprieta o irtw di superficie gli immobili di cui
sopra a soggetti privati, con diritto di prelaziawdi originari proprietari previa approvazione
degli interventi da realizzare e previa stipulalal@onvenzione di cui all'articolo 35 della
legge 22 ottobre 1971, n. 865.

[13] La convenzione dovra prevedere il rimborsaCamune delle spese sostenute per la

compilazione d'ufficio del piano esecutivo.

N.B.  Art. aggiunto con variante ex art. 17, comma#e8a L.R. 56/77 e s.m.i. con Deliberazione C@9rdel
29/11/04
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Art. 13 - Piano di Recupero (PdR)

I PR é redatto nelle “zone di recupero”, cosi eomdividuate dal PRG, in attuazione
dell'art. 27 legge 05/8/1978, n. 457, comma secopdato 7bis dell'art. 12 legge regionale
05/12/1977, n. 56 e s.m.i. e di eventuali successiglibere del Consiglio Comunale di

modifica ed integrazione delle indicazioni precdden

Il PdR é redatto dai proprietari singoli o riuniticonsorzio, ovvero dal Comune, nei seguenti

casi:

a) per gli interventi che si intendono eseguire damiente per il recupero del patrimonio
edilizio esistente, di cui agli artt. 28 e 30, ledp/8/1978, n.457 e degli artt. 41 bis, 43 e
45 legge regionale 05/12/1977, n. 56 e s.m.i.;

b) per 'adeguamento delle urbanizzazioni;

c) per gli interventi da attuare, mediante esproprib azcupazione temporanea, previa
diffida, nei confronti dei proprietari delle unitdinime di intervento, in caso di inerzia dei

medesimi.

Per il contenuto ed il procedimento di formaziorn#i approvazione di tali piani, si applicano

le norme previste dagli artt. 41bis 43 e 45 leggpanale 05/112/1977, n. 56 e s.m.i.
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Art. 14 - Convenzioni

Nei PEC, nei PdR e nei PTE, se non redatti dathdtd comunale, le Convenzioni devono

precisare:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

la cessione gratuita delle aree necessarie alleeode urbanizzazione primaria e
'assunzione, a carico della proprieta, degli onerdella esecuzione delle opere di

urbanizzazione primaria;

I'ammontare complessivo degli oneri di urbanizzaeisecondaria dovuti al Comune e la
ripartizione degli stessi fra le proprieta che éualmente concorressero a presentare il
PEC; il PdR 0 il PTE;

la cessione gratuita delle aree necessarie allee apairbanizzazione secondarie previste
internamente al PEC, al PdR e/o nelle planimetriBRIG e I'assunzione, a carico della
proprieta, degli oneri e dell’esecuzione delle epsuddette, calcolate a scomputo degli

oneri di cui al precedente punto b), o la monetike#e delle opere;

la monetizzazione delle aree, nel caso in cui sipossibile soddisfare totalmente o

parzialmente quanto previsto al punto c) del presarticolo;

'impegno da parte della proprieta a redigere igett esecutivi delle opere di
urbanizzazione primaria ed eventualmente secondagai ai punti precedenti, secondo

le indicazioni e con la supervisione del Comune;

'impegno da parte della proprieta alla manutenziatelle opere di urbanizzazione
primaria ed eventualmente secondaria, fino a quaaldo opere non siano acquisite dal

comune nei tempi previsti dalla Convenzione;

'impegno ad operare la cessione gratuita di tet@ee dovute al Comune per le opere di
urbanizzazione primaria ed eventualmente secondseeondo i tempi previsti dalla
Convenzione approvata dagli organi regionali ditadlo e stipulata fra Comune e

soggetti attuatori;

i termini stabiliti per il versamento degli oneriwtbanizzazione primaria e secondaria, se
dovuti, e per la eventuale costruzione e completdongdelle opere relative a scomputo dei
medesimi, anche suddivisi per fasi proporziondél edalizzazione dell’'insediamento, ma

comunque entro dieci anni dalla approvazione adé€lbnvenzione da parte degli organi
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)

K)

regionali di controllo; in caso di inadempienza,pdoeventuale proroga di un anno
concessa dal Comune per comprovati motivi, la utalidiello strumento urbanistico
esecutivo approvato decade completamente per te pan realizzata, fermi restando

acquisiti al Comune le cessioni gratuite e il versato degli oneri;

I termini stabiliti per la costruzione, la ricostrane ed il completamento di tutti gli edifici
previsti dallo strumento urbanistico esecutivo, lensuddivisi per fasi, ma comunque
entro i termini indicati dalla Convenzione; in cationadempienza, dopo una eventuale
proroga di un anno concessa dal Comune per contprowedvi, la validita del PEC o del
PdR o del PTE approvato decade completamente p@ard@& non realizzata, fermi
restando acquisiti al Comune le cessioni gratudté versamento degli oneri;

le congrue garanzie finanziarie per I'adempimenteglid obblighi derivanti dalla

Convenzione;

I'assunzione dell'obbligo di non mutare la destinae degli edifici e costruzioni senza

nuova Concessione Edilizia e, se necessario, ncaditlla Convenzione;

I'assunzione degli eventuali impegni di cui all’art comma 1) e commad4), della Legge
28/0171977, n. 10 e successive modificazioni edgmatzioni; tali impegni, qualora si

intendesse di assumerli, possono essere ogge@ordienzione all’atto del rilascio della

Concessione, secondo quanto previsto dall’art.€ll@ gresenti Norme.

La Convenzione, da trascriversi a cura e spesa @etiprieta, deve essere approvata con

deliberazione consiliare nei modi e forme di legge.
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CAPO Il - TIPI E MODALITA’ DELL'INTERVENTO
DIRETTO

Art. 15 - Tipidiintervento all'interno d&IRG

Ai fini dell'applicazione del presente P.R.G.C.isiendono richiamate le definizioni degli
interventi edilizi date dall’art. 3 del Testo unidelle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (D.P.R. 06/06/2001, n. 380).

Nelle aree RS, RR1, RR2, RC1 il P.R.G.C. richiamdédfinizioni di ristrutturazione edilizia
del tipo A e B: in questo caso si dovra fare rifegnto alla Circ.Reg.5/SG/URB/1984.
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Art. 16 - Permesso di costruire

Nelle aree dove e prescritto o ammissibile I'ineemo preventivo, il permesso di costruire
subordinato all'approvazione definitiva dei pianiadi al Titolo I, Capo Il delle presenti
norme. In dette zone il permesso di costréirsubordinato alle condizioni previste dalla
Convenzione di cui all'art. 10, punto g), richiamaall'art. 12, nonché dalla convenzione di

cui all'art. 14 delle presenti Norme.

Nelle aree dove e previsto l'intervento direttopve manchino le opere di urbanizzazione
primaria, il permesso di costruige subordinato alla stipula di una Convenzione diAtio

d’obbligo unilaterale fra Comune e proprieta.
Presupposti per il rilascio del permesso di costran edificare sono:

1) l'esecutivita del piano di intervento preventivdlaaree in cui il rilascio del permesso di

costruireé subordinato dal PRG alla preventiva approvazibmesso;

2) la titolarita del diritto di proprieta, di superigc o di uso sullimmobile oggetto

dell'intervento da parte di chi richiede il permess costruire

by

Non é richiesto il permesso di costruimn Atto d'obbligo, anche in carenza di
urbanizzazione primaria, nei seguenti casi: intetveli manutenzione straordinaria; opere di
arredo urbano; recinzioni e mura di sostegno; an@nto in misura non superiore al 20% di
edifici unifamiliari, bifamiliari e a schiera puréHa Su ricavata non superi 70 mq.; modifiche
interne a singole unita immobiliari che comportisalo migliori condizioni funzionali ed
igieniche, nonché la realizzazione dei volumi tecohe si rendono indispensabili a seguito
della installazione di impianti tecnologici necesger le esigenze delle abitazioni; impianti,
attrezzature, opere pubbliche o di interesse gkneealizzati dagli enti istituzionalmente
competenti nonché per le opere di urbanizzaziosegte anche da privati, in attuazione di
strumenti urbanistici; opere da realizzare in aitu@e di norme o di provvedimenti emanati a
seguito di pubblica calamita e le opere previstifadta 9 della Legge 28/1/1977 n. 10 e

successive modificazioni ed integrazioni.

Il permesso di costruire subordinato all’assunzione — mediante ConvenzionAtto

d’obbligo ove necessario — dell'impegno da partecdacessionario:
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a) a corrispondere un contributo commisurato all’'iecida degli oneri di urbanizzazione ed
al costo di costruzione, ove dovuto, secondo quargwisto dagli artt. 16, 17, 18 e 19 del
T.U. n. 380 del 06/06/2001;

b) a versare al Comune il corrispettivo del permessmstruire con le modalita stabilite dal

successivo art. 24 delle presenti Norme;

c) a rispettare le previsioni del progetto oggettopimesso di costruiie conformita alle
norme, ai parametri, agli indici urbanistici edlediprescritti dal PRG e dall’eventuale

piano di intervento preventivo;

d) a rispettare le destinazioni d'uso assegnate @ligoke unita immobiliari dal progetto

consentito

Il permesso di costruiresalvo espressa deroga prevista dalla Legge o dal BERubordinato
all'assunzione degli oneri di urbanizzazione indaotill'opera. Il permesso di costruiee
gratuito nei casi previsti dall’art. 17 comma 3 ddU. n. 380 del 06/06/2001. Il permesso di
costruire é attribuito dal Responsabile del Seovizecondo quanto disposto dall’art. 20 del
T.U. n. 380 del 06/06/2001, al proprietario, sfiperio e usuario dellimmobile o avente
titolo, con le modalita, la procedura e gli effetli cui alle norme di legge vigentn

osservanza delle previsioni e prescrizioni del gmés PRG.

Per gli immobili appartenenti allo Stato, alla Regg, alla Provincia, o ad altri Enti Pubblici,
il permesso di costruire attribuito a coloro che siano muniti di titologddimento del bene

rilasciato dagli organi competenti del’Amministraze.

Il permesso di costruirmon pud essere revocato per motivi di opportunii@ye essere
rimosso quando l'esecuzione dellopera diventa issgmle, nel corso dei lavori, per
circostanze sopravvenute, come in via esemplifiadti caso di demolizione in corso d’opera
parziale o totale dell’edificio da restaurare canare ovvero in caso di costruzione non
consentita degli alberi di pregio situati nel lo&dificabile o nell’area di cava o in altri casi
espressamente previsti da norme di legge; deveeesséiurato in caso di mutamento del

concessionario.

Il permesso di costruirgpuo essere annullato d’ufficio per violazione diegwrizioni

sostanziali contenute nelle leggi urbanistiche,chénper violazione delle Norme contenute
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nel PRG secondo la procedura prevista dall’artdé8 Legge Regionale 5/12/1977 n. 56 e

successive variazioni ed integrazioni.

La Convenzione o Atto d’obbligo e trascritto negistri immobiliari a cura e spese del
concessionario prima del rilascio del permessoodtiraire, salvo l'intervento sostitutivo del

Comune.

30



P.R.G.C. OSASCO Norme Tecniche d'attuazione

Art. 17 - Denuncia di inizio attivita.

Gli interventi subordinati a denuncia di inizioita sono precisati dall’art 22 del T.U. n. 380
del 06/06/2001, a cui si rimanda.

La denuncia di inizio attivita & disciplinata daspbsti dell’art. 23 del T.U. n. 380 del
06/06/2001.
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Art. 18 - Convenzioni per I'edilizia abitaiv

Nei casi di edilizia residenziale abitativa di egii artt. 37, 38, 39, 40, anche se dalle presenti
Norme non e richiesto obbligatoriamente il convenamento dei prezzi di vendita degli
alloggi o del canone d’affitto, il Concessionari@opcomunque stipulare una Convenzione ai
sensi degli artt. 17 e 18 del T.U. n. 380 del 0&061 al fine di ridurre il corrispettivo del
permesso di costruire al solo contributo commisuradlincidenza delle opere di

urbanizzazione.
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Art. 19 - Termini di decadenza della pratcdel permesso di

costruire

Quando il richiedente non integri con i documeithiesti dal Responsabile del Servizio o
non ritiri il permesso di costruire entro 1 andalla notifica del parere favorevole della

Commissione Edilizia, la pratica viene archiviata.

Per ottenere il permesso di costrugrenecessario che il richiedente presenti la domamda

bollo, corredata degli elementi tecnici.
Nel provvedimento di permesso di costrisamo indicati:

- il termine per l'inizio dei lavori, che non puo ess superiore ad un anno dalla data della

notifica del provvedimento;

- il termine entro cui 'opera deve essere ultimaia abitabile e/o agibile, che non pud

superare tre anni dall’inizio dei lavori.
Puo essere assegnato un termine piu lungo pemniagtone dei lavori soltanto:

a — quando la mole dell'opera o le sue particataratteristiche tecnico-attuative lo rendano

indispensabile;

b — quando si tratta di opere pubbliche il cui fimamento sia previsto in piu esercizi

finanziari.

Nellipotesi di cui al precedente punto a - , l&adione concessa non puo essere superiore ai

due anni.

Ove i lavori non siano stati iniziati o ultimati tem il termine prescritto, il Concessionario
deve richiedere un nuovo permegsv l'intera opera nel primo caso e per la partéogera

non eseguita nel secondo.

Qualora i lavori non vengano iniziati entro il tenm previsto, il titolare del permesso di
costruire deve presentare domanda di rinnovo della concessemhlizia con i relativi
elaborati tecnici. Se la domanda viene presemdtaa della scadenza, non &€ necessario

allegare i documenti progettuali.
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Art. 20 - Utilizzazione degli indici

L'uso totale degli indici di densita edilizi@ di utilizzazione corrispondenti ad una
determinata superficie esclude ogni successivaestd di altri permessi di costruire sulle
superfici stesse, salvo il caso di demolizionecestruzione, indipendentemente da qualsiasi

frazionamento o passaggio di proprieta.

Qualora un’area di destinazione omogenea su catoesi costruzioni che si devono o si
intendono conservare venga frazionata allo scopmsliruire nuovi lotti edificabili, tutti gli
indici e prescrizioni di piano vanno comunque ritggesia per le costruzioni conservate, sia

per le nuove da edificare.

Non & ammesso il trasferimento di volume edifiaalol di superficie utile fra aree non

contermini, se non con intervento preventivo, azkemne delle zone agricole.

Gli indici, di cui al secondo comma del presentéalo, sono quelli previsti nelle tabelle di

ogni singola area, allegate alle presenti norme.
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Art. 21 - Trascrizione in mappa

Presso I'Ufficio Tecnico Comunale & conservato tohi@io delle mappe catastali vigenti in
scala non inferiore a 1/2000, riportante per ogniato urbanistico-edilizio, nonché per le

aree agricole, le variazioni relative agli intertren

Ogni progetto tendente ad ottenere il rilasciop¥imesso di costruirdeve essere corredato
di una tavola che riproduca l'isolato interessdta achiesta, mettendo in risalto i contorni
dell’area asservita ed il profilo planimetrico delovo edificio. | controlucidi degli isolati

saranno forniti a pagamento dall’'Ufficio Tecnicorunale.
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Art. 22 - Certificato di agibilita

Il certificato di agibilitd e definito dall’art. 24lel T.U. n. 380 del 06/06/2001, a cui Si

rimanda.

Il procedimento per il rilascio del cerficato diiligita € precisato dall’art. 25 dello stesso

Testo unico.

Nel contratto di compravendita I'alienante devehdicare se I'unita immobiliare venduta sia
dotata dicertificato di agibilita.

Il certificato di agibilita deve essere revocat@do vengono meno i presupposti prescritti
dalla legge e, in particolare, in caso di mutamelsita destinazione d’uso non autorizzato da

permesso di costruire, salvo le ulteriori sanzeammministrative e penali previste dalla legge.

Il certificato di agibilita & subordinato al rispetto delle norivatper le zone sismiche, di cui

alla legge 02/02/1974, n. @&successive modifiche ed integrazioni.
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CAPO |V - URBANIZZAZIONI

Art. 23 - Opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria e secondarre squelle rispettivamente indicate al

precedente art. 4, punti 3. e 4.

Sono considerate opere di urbanizzazione anchpdeemecessarie ad allacciare un’area ai

pubblici servizi.
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Art. 24 - Contributo di costruzione

Il contributo di costruzione, dovuto da tutti calache, attraverso un intervento preventivo o
diretto, esercitino un’attivita comportante trasf@zione urbanistica ed edilizia del territorio
comunale, & costituito da una quota corrispondagteoneri di urbanizzazione primaria e
secondaria indotti dall'intervento e da quota cosurata al costo di costruzione, determinate
rispettivamente ai sensi degli artt. 16, 17, 1® @dl t.u. n. 380 del 06/06/2001.

Gli oneri di urbanizzazione primaria saranno sddtlisdirettamente dai proprietari con la
costruzione delle opere relative, entro i termtabditi per la costruzione principale. Nel caso
di Piani Esecutivi di iniziativa pubblica di cui abmma terzo art. 8 delle presenti Norme,
guando il Comune procede direttamente ad acquesiaeee e a costruire le opere relative, e
nel caso in cui le opere siano esistenti, i pragrierimborseranno le spese sostenute dal

Comune, in proporzione ai volumi, alle superficifiedbili e alle destinazioni d’uso.

Per i Piani Esecutivi di iniziativa privata di calicomma quarto art. 8 delle presenti Norme,
che abbiano per oggetto la ristrutturazione dedgjfi@, in alternativa alla costruzione delle

opere, i proprietari potranno essere chiamati @areral Comune una cifra per oneri di
urbanizzazione primaria da stabilire nella Convengj da utilizzare a descrizione del

Comune, per 'adeguamento o 'ammodernamento dekee relative.

Gli oneri di urbanizzazione secondaria, destindiiauisizione delle aree e alla costruzione
delle opere relative, saranno versati nei modiidgereini stabiliti dagli articoli precedenti e

nella misura successivamente precisata per le Isirg@e. Gli oneri di urbanizzazione
secondaria saranno scomputati, come stabilito dagtoli precedenti, per la parte relativa

alle opere direttamente eseguite dal Concessianario

La determinazione degli oneri di urbanizzazione ta@bifita con delibera del Consiglio

Comunale.

La quota commisurata al costo di costruzione vigterminata in base ai parametri stabiliti
dalla Regione del Piemonte, come previsto daltalti 16 del Testo unico n. 380 del
06/06/2001.

Il pagamento del corrispettivo del permesso dircagtdeve avvenire versando:
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gli oneri di urbanizzazione al momento del rilasdel permesso di costruire, salvo le
modalita indicate al 2°, 3° e 4° comma del presartieolo, oppure secondo le modalita e
le garanzie definite da specifica deliberazione @ehsiglio Comunale, la quale puo

prevedere la rateizzazione;

la quota commisurata al costo di costruzione, eomobdalita e le garanzie stabilite dal

Consiglio Comunale con specifica deliberazione.
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CAPO V - NORME GENERALI E SPECIALI

Art. 25 - Destinazione d’'uso

La destinazione d'uso dei suoli e degli edificinobé di parte dei medesimi, deve essere
indicata nei piani di intervento preventivo e/o mmogetti d’intervento diretto e deve

rispettare tutte le prescrizioni delle presentimNer

L'impegno a rispettare le destinazioni d’uso e uisd nelle Convenzioni dei PEC e dei PdR,
nonché nelle convenzioni e negli Atti d’'obbligo@ & subordinato il rilascio del permesso di

costruire.

Per gli interventi diretti, la destinazione d’usodicato nel permesso di costruire deve
rispondere alla destinazione precisata nel progetiella richiesta di permesso di costruire e
deve essere conforme alle prescrizioni del PRGGluUpgue variazione della destinazione
d’'uso che comporti una diversa funzione e subotdiaanuovo permesso di costruire, sempre
nel rispetto delle presenti Norme e con le indieazidel primo comma art. 48 Legge

Regionale 5/12/1977, n. 56 e successive modifichategrazioni.

Non potra essere rilasciataertificato di agibilitd per le costruzioni con destinazione d’uso
diversa da quella prevista dal permesso di costrdir caso di abusivo mutamento della

destinazione d’'uso, saranno revocate le relatoenfie d'esercizio.
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Art. 26 - Decoro dellambiente

Gli edifici esistenti e le relative aree di pertima vanno mantenuti nelle condizioni di decoro

richieste dallambiente, a cura e spese della ptpr

II Sindaco ha la facolta di imporre alle proprigtiteressate la esecuzione di opere
(rifacimento di intonaci, di rivestimenti, di copere, di aggetti, di porticati, di infissi, di
recinzioni, di pavimentazioni, di tinteggiature, glardini e aree verdi, nonché manutenzione

di marciapiedi, ecc.) necessarie al mantenimeritdet®ro dell’ambiente.
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Art. 27 - Tutela e sviluppo del verde

Negli insediamenti, con particolare riguardo alene residenziali e di uso pubblico, deve

essere curato in modo speciale il verde.

In tutti i progetti finalizzati al rilascio di peresso di costruire o D.I.A., gli alberi o gli arius
esistenti dovranno rigorosamente essere rilevatlieati su apposita planimetria, con relativa
documentazione fotografica. | progetti dovranneees studiati in modo da rispettare gli
alberi esistenti, avendo particolare cura di ndarafere gli apparati radicali e osservando allo
scopo la distanza minima di ml. 3,00 di tutti giasi (fondazioni, canalizzazioni, ecc.) dalla

base del tronco (colletto) .

L’abbattimento di piante esistenti puo essere autiteeeccezionalmente solo se previsto dal
progetto approvato. Ogni pianta abbattuta in lahgeogetto deve essere sostituita da altre in
numero variabile da una a tre, secondo le spe@g@odimora, su area prossima all'interno
del lotto, nel modo e con le caratteristiche diustegspecificati. Ogni abbattimento abusivo
comporta I'applicazione delle sanzioni per “interiieeseguiti in assenza o in difformita dalla
denuncia di inizio attivita” o dal permesso di case del quale la sistemazione del verde
costituisce parte integrante, secondo quanto itmwilanono comma dell’art. 16 delle presenti

Norme .

In tutti i progetti, per I'ottenimento del permesdiocostruire, sara infatti incluso il progetto
dettagliato della sistemazione esterna di tutteediacon I'indicazione delle zone alberate, a
prato, a giardino o a coltivo e di tutte le operesidtemazione (pavimentazione, recinzioni,

arredi fissi, ecc.) , precisando la denominaziadredlzkri e arbusti.

Sulle aree ad insediamenti a prevalenza resideneiatelle zone pubbliche e di interesse
generale, dovranno essere posti a dimora, alltElia costruzione, e in forma definitiva (cioe
sostituendo quelli piantati e poi deceduti) , nualteri di alto fusto nella misura di una pianta
ogni 100 mgq. di superficie fondiaria, oltre ad exsearbustacee nella misura di un gruppo
ogni 100 mq. di superficie fondiaria. La sceltdl@lessenze delle alberature e degli arbusti
destinati a rispettare la quota di cui sopra desere fatta in base alle essenze di uso locale.

Nelle aree di interesse naturale di cui al suceessit. 35 e nelle aree agricole di salvaguardia

ambientale di cui al successivo art. 44 puntold.scelta delle essenze sara fatta unicamente
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fra quelle di uso locale. Almeno il 70% degli albeomplessivamente messi a dimora
devono essere latifoglie.

La nuova alberatura dovra essere disposta in madrdhare gruppi alberati, 0 comunque

opportunamente collegati fra loro, in rapportoadildricati e alle viste relative.

Il taglio dei boschi (escluse le colture industyiad@ rigorosamente vietato, se non per
comprovate ragioni di carattere ecologico; in qoiesiso, oltre al permesso di costruire,
dovranno essere ottenute le autorizzazioni predialle leggi vigenti. In relazione alla difesa
e allo sviluppo del patrimonio arboreo, il Sindgumtra richiedere alle proprieta particolari
cautele nella manutenzione dei boschi, per la ehzione delle piante malate e la relativa

ripiantumazione.

Il progetto relativo a sistemazioni a verde nonnasse a interventi edilizi deve consistere
almeno in una planimetria in scala non inferiofe%00, riportante I'indicazione delle essenze

e degli alberi ad alto fusto da abbattere e piaatem
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Art. 28 - Aree di parcheggio e autorimesse

Sono ricavate:

a) nelle zone per parcheggi pubblici indicati dal PR@raverso le planimetrie, come

previsto all’art. 34, punto 6) delle presenti Norme

b) nelle zone per la viabilita, come previsto all'e@6 delle presenti Norme, anche se non
indicato espressamente nelle planimetrie, in bhpeogetto esecutivo dei singoli tronchi

stradali;
c) in tutte le zone pubbliche e private, in base aapeetri indicati dalle presenti Norme.

| parcheggi e le autorimesse di cui ai punti a)) esdno esclusivamente pubblici, anche se
realizzati in concessione temporanea con dirittsugherficie; quelli di cui al punto c¢) sono di

uso pubblico e privato in relazione alla propriged’area.

In tutti i parcheggi al livello stradale sarannosse a dimora piante di alto fusto nei modi e
nella quantita minima previsti all’art. 27 delleepenti Norme, calcolati in base alla superficie
totale destinata a parcheggio.

| parcheggi interni ed esterni e le autorimesserivg di tutte le aree pubbliche e private di cui
al punto c) dovranno essere sufficienti ad ospitraitenti delle aree stesse e dei relativi

edifici.

Una quota di almeno il 30% della superficie deséire parcheggi ed autorimesse, prevista
dalla legge 24/3/1989, n. 122 e in base ai pararpedviste dalle presenti Norme, sara
destinata a parcheggi di uso pubblico ai margiladmiperficie fondiaria, in contatto diretto
con la rete viaria, la dove non é gia previstaisanissione di servizi pubblici ai sensi dell'art.
21 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Ai fini del calcolo delle aree da destinare a pagdio ai sensi della L. 122/89, il volume dei
capannoni, aventi altezza reale superiore a m &,g38ere calcolato utilizzando un’altezza

teorica di m 6,00.

Le autorimesse saranno in linea di massima costinternamente alla superficie coperta

dell’edificio; potranno essere costruite oltre @rnetro edificato; in tal caso, saranno coperte
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con una soletta che consenta la formazione di ppeta erboso con cespugli per tutta
I'estensione dell'autorimessa ; lo spessore deterrvegetale per la formazione del tappeto

erboso non dovra essere inferiore a cm. 80 .

Nelle nuove costruzioni o qualora vi siano cambdéstinazione, dovranno essere riservati
spazi per parcheggi pubblici nella quantita minipravista dall’art. 21 Legge Regionale

05/12/1977 , n. 56 e s.m.i. , nonché parcheggiaaforimesse nella misura minima indicata
dalla legge 24/3/1989, n. 122 .
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Art. 29

Inquinamenti

Tutte le costruzioni e gli impianti esistenti dagformare o da realizzare ex novo dovranno

attrezzarsi contro la produzione di inquinamentn@gferici, acustici, di materiali solidi e

liquidi di rifiuto.

In particolare, dovranno essere rispettate le digpmi sotto riportate, nonché la normativa

che in seguito venisse emanata:

a) per gli inquinamenti atmosferici

L. 13/07/66 n° 615

Provvedimenti contro I'inquinamato atmosferico

D.P.R. 22/12/70 n°
1391

Regolamento per I'esecuzione della L. 13/07/66 n1%recante provvedimenti contro
I'inguinamento atmosferico, limitatamente al settoe delle industrie

D.P.R. 15/04/71
n°322

Regolamento per I'esecuzione della L.13/07/66 n°6i&cante provvedimenti contro
I'inguinamento atmosferico, limitatamente al settoe delle industrie

D.P.R. 24/05/88
n°203

Attuazione delle Direttive CEE n° 80/779, 82/884 48360 e 85/203 concernente norm
in materia di qualita dell'aria relativamente a specifici agenti inquinanti e di
ingquinamento prodotto da impianti industriali

D. M. 08/05/89

Emissioni da grandi impianti di combstione

D.P.C.M. 21/07/89

Atto di indirizzo e coordinamentalle Regioni per l'attuazione e interpretazione de
DPR 203/88

D.M. 12/7/90

Linee guida per il contenimento dellemissioni inquinanti degli impianti industriali e
la fissazione dei valori minimi di emissione

D.P.R. 25/07/91

Modifiche dell'atto di indirizzo ecoordinamento in materia di emissioni poco
significative e di attivita a ridotto inquinamento atmosferico, emanato con D.P.C.M.
in data 21/07/89

D.P.C.M. 02/10/95

Caratteristiche merceologiche deombustibili e caratteristiche tecnologiche degli
impianti di combustione

D.P.C.M. 14/11/95

Tenore di zolfo nei gasolii

D.M. 21/12/95

Metodi di controllo delle emissionila impianti industriali

D.M. 19/11/97
n°503

Regolamento recante norme per l'attuazione delle dittive 89/369/CEE e 89/429/CE
concernenti la prevenzionaell'inquinamento atmosferico provocato dagli impanti di
incenerimento dei rifiuti urbani e la disciplina ddle emissioni e delle condizioni di
combustione degli impianti di incenerimento di rifiuti urbani, di rifiuti speciali non
pericolosi, nonché di taluni rifiuti sanitari

D.M. 21/1/00 n°107

Regolamento recante norme tecniche per 'adeguamentlegli impianti di deposito di
benzina ai fini del controllo delle emissioni dei &pori

D.M. 25/02/00
n°124

Regolamento recante i valori limite di emissione ke norme tecniche riguardanti le
caratteristiche e le condizioni di esercizio deglmpianti di incenerimento e di
coincenerimento dei rifiuti pericolosi

D.M. 25/08/00

IAggiornamento dei metodi di campionamento, analis valutazione degli inquinanti a
sensi del D.P.R. 203/88

D.P.C.M. 7/9/01
n°395

Recepimento della direttiva 99/32/CE relativa allaiduzione del tenore di zolfo di
alcuni combustibili liquidi

D.P.C.M. 8/3/02

Disciplina delle caratteristiche meeologiche dei combustibili aventi rilevanza ai fii
dell'inquinamento atmosferico nonché delle carattastiche tecnologiche degli impian

di combustione
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b) per gli inquinamenti da rifiuti solidi

Del. Com. Interm. |Disposizioni per prima applicazione dell’art. 4 delD.P.R. 10/09/82 n° 918oncernentt
27/07/84 lo smaltimento dei rifiuti
D.Lgs. 27/01/92 n°9|Attuazione delle Dir 75/439/CEE e Dir 87/101/CEE iative alla eliminazione degli oli

usati

D.M. 05/09/94 Disposizioni in materia di riutilizzodei residui derivanti da cicli di produzione e
consumo in un processo produttivo

D.M. 16/01/95 Norme tecniche per il riutilizzo inun ciclo di combustione per la produzione di

energia dai residui derivanti da cicli di produziore e consumo

D.M. 16/05/96 n°39ZRegolamento recante norme tecniche relative allaiglinazione degli oli usati
D.Lgs. 05/02/97 n°2|Attuazione delle Dir 91/156/CEE sui rifiuti, 91/689CEE sui rifiuti pericolosi e
94/62/CEE sugli imballaggi e sui rifiuti da imballaygio

D.M. 30/10/97 Statuto del CONAI

D.Lgs. 08/11/97 Modifiche ed integrazioni al D.Lgs. n° 22/97 - "Roghi bis"

n°389

D.M. 05/02/98 Individuazione dei rifiuti non perimlosi soggetti a procedure semplificate

D.M. 11/03/98 n°  |[Norme per lo smaltimento in discarica di rifiuti e catalogazione dei rifiuti pericolosi
141 smaltiti in discarica
D.M. 01/04/98 n°  |Definizione del Formulario di accompagnamento deiifiuti

145

D.M. 01/04/98 n°  [Modello dei Registri di Carico e Scarico dei rifiut

148

Circ. 04/08/98 Compilazione Registri e Formulari dei rifiuti trasp ortati
GAB/DEC/812/98

L. 9/12/98 n°426 Nuovi interventi in campo ambierale - "Ronchi ter"
Circ. Min. Fin. Vidimazione dei registri di carico e scarico

11/12/01 104/E
D.M. 12/06/02 n°16]Regolamento attuativo degli artt.31 e 33 D.Lgs.22%elativo all'individuazione dei
rifiuti pericolosi che e possibilie ammettere allrocedure semplificate

D. Lgs. 13/01/03 n.
36
D.M. 13/03/03 Criteri di assimilabilita dei rifiuti in discarica

Attuazione della direttiva 1999/31 relativa alle dscariche sui rifiuti

c) per gli inquinamenti idrici

D.Lgs. 12/07/93 [Riordino in materia di concessione di acque pubblize

n° 275
D.Lgs. 11/05/99 [Tutela delle acque dallinquinamento, trattamento @lle acque reflue urbane e
n°152 protezione delle acque dall’inquinamento provocatalai nitrati provenienti da fonti

agricole

D.Lgs. 18/08/00 [Disposizioni correttive e integrative del D.Lgs. 1%/99 in materia di tutela delle acque
n.258 dall'inqguinamento

L. 31/07/02 n°179Disposizioni in materia ambientale
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d) per inquinamenti acustici

D.P.C.M. 01/03/91

Limiti massimi di esposizione almore negli ambienti abitativi e nel’ambiente eserno

L. 26/10/95 n° 447

Legge quadro sull'inquinamentacustico

D.M. 11/12/96

Applicazione del criterio differenzide per gli impianti a ciclo produttivo continuo

D.P.C.M. 14/11/97

Valori limite delle sorgenti sone

D.P.C.M. 5/12/97

Determinazione dei requisiti actisi passivi degli edifici

D. M. 16/03/98

Tecniche di rilevamento e di misuraane dell'inquinamento acustico

D.P.C.M. 16/4/98 N.
215

Regolamento recante norme per la determinazione degquisiti acustici delle sorgenti sonor
nei luoghi di intrattenimento danzante e di pubblio spettacolo e nei pubblici esercizi

D.P.R. 18/11/98 N.
459

Regolamento recante norme di esecuzione dell'artlidella legge 26/11/95 n. 447 in materia
di inquinamento acustico da traffico ferroviario

L. 9/12/98 n°426

Nuovi interventi in campo ambiente

DECRETO
29.11.2000

Criteri per la predisposizione da parte delle soci@ e degli enti dei servizi pubblici di
trasporto o delle relative infrastrutture, dei piani degli interventi di contenimento e
abbattimento del rumore

D.P.R. 3/4/2001 N.
304

Regolamento recante disciplina delle emissioni sor@prodotte durante lo svolgimento delle
attivita motoristiche a norma dell’art. 11 della lege 26/11/95 n. 447

LEGGE
REGIONALE
PIEMONTE N. 52
DEL 20.10.2000

Disposizioni per la tutela del’ambiente in materiadi inquinamento acustico
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Art. 30 - Cave

L’apertura di nuove cave, la riattivazione di gaelattive, la coltivazione di quelle gia attive
sono disciplinate dalla legge regionale 22/11/19%8 69 e successive modificazioni ed
integrazioni. Oltre agli adempimenti di tale legtgeproprieta dell’area interessata della cava
dovra rispettare gli adempimenti previste dallespréi Norme e da quelle che saranno
indicate nella Convenzione per ogni intervento tthre Quest'ultima sara fatta registrare a

cura e spese del richiedente.

Alla Convenzione, oltre alla relazione ed allo studi fattibilita redatti da un geologo o
ingegnere, sara allegato il progetto di sfruttamentdi sistemazione del sito, con i relativi

tempi di attuazione, redatto da un tecnico abditat

Per le modificazioni del suolo e per gli impianticorrenti per I'esplicazione dell’attivita
estrattiva, il permesso di costrugesubordinato alla corresponsione di un contrilpaio agli
oneri di urbanizzazione conseguenti al costo defitemazione dei luoghi alla scadermteh

permesso di costruiesso

Le modalitd del risanamento saranno indicate néllanvenzione. Le garanzie del
risanamento da effettuarsi al termine dello sfro#tato sara data con fidejussione bancaria o

di primaria societa assicuratrice.

La garanzia sara riconteggiata ogni due anni, fidke dellaumento dei costi delle opere da
realizzare e tenuto conto delle opere gia reakzzahche parzialmente, purche idonee al

raggiungimento del risanamento alla fine dello tsfmento.

L'incidenza di tali opere di urbanizzazione € detieiata ai sensi degli artt. 16 e 17 del T.U.

dell’edilizia.

Il contributo afferente a questa specifica conaessidovra essere corrisposto interamente

all'atto della stipula della Convenzione e prirdal rilascio del permesso di costruire

Le cave sono consentite, fatti salvi gli adempimdntui sopra, soltanto nelle zone agricole
normali (A) , di cui all’art. 44 (punto 4) dellegsenti Norme, e previa individuazione del sito
da effettuarsi con deliberazione del Consiglio Coale, che approva, nel contempo, lo

schema di convenzione.
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TITOLO Il - PREVISIONI DEL
P.R.G.

CAPO | - DIVISIONE DI AREE

Art. 31 - Divisione in aree del territoriornanale

Il territorio comunale é suddiviso in aree, nel amibito € programmata 'attuazione del PRG,

con carattere generale o specificatamente urbemisti

Per una corretta trasformazione urbanistica edzeditlel territorio comunale, & necessario
attuare le indicazioni urbanistiche che seguonertda presenti i vincoli che derivano dalla
divisione del territorio in classi geomorfologicheedi “carta dell'uso del suolo” tav. 14/bis)

ed in fasce A, B e C individuate secondo il Piatral&io Fasce Fluviali e normate dagli artt.
28, 29, 30 e 31 (per la classificazione delle fascart. 39 (per gli interventi consentiti) delle
N.T.A. del P. A. I. cosi come approvato con deklaeone del Comitato Istituzionale n. 18 in
data 26/04/2001. Tali articoli si applicano tenerdaoto delle limitazioni dettate dalle classi
di idoneita di cui al successivo art. 31bis.

Fascia di deflusso della piena (Fascia A)

Nella Fascia A il Piano Stralcio F.F. persegueidtivo di garantire le condizioni di

sicurezza assicurando il deflusso della pienafdrimento, il mantenimento e/o il recupero
delle condizioni di equilibrio dinamico dell'alve® quindi favorire, ovunque possibile,
I'evoluzione naturale del fiume in rapporto allegeaze di stabilita delle difese e delle
fondazioni delle opere d'arte, nonché a quelle dntenimento in quota dei livelli idrici di

magra.

Secondo quanto previsto dall’art. 29 delle N.T.Al B.A.l. sopra richiamate, nella fascia A

sono tra I'altro vietate:
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a) le attivita di trasformazione dello stato deddhi, sotto I'aspetto morfologico, idraulico,
infrastrutturale, edilizio;

b) I'apertura di discariche pubbliche e privateldposito di sostanze pericolose e di materiali
a cielo aperto (edilizio, rottami, autovetture &#al nonché di impianti di smaltimento dei
rifiuti, compresi gli stoccaggi provvisori, con &ssione di quelli temporanei conseguenti ad
attivita estrattive autorizzate e da realizzareosdo modalita prescritte dal dispositivo di
autorizzazione;

c) le coltivazioni erbacee non permanenti e arbpereuna ampiezza di 10 m dal ciglio della
sponda, al fine di assicurare il mantenimento aipfistino di una fascia continua di
vegetazione spontanea lungo le sponde dell'alveisanavente funzione di stabilizzazione
delle sponde e riduzione della velocita della cuee

Sono per contro consentiti:

a) gli interventi volti alla ricostituzione deglgeilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;

b) le occupazioni temporanee se non riducono laatpdi portata dell'alveo, realizzate in
modo da non arrecare danno o da risultare di pdegaiper la pubblica incolumita in caso di
piena;

c) i prelievi manuali di ciottoli, senza taglio @egetazione, per quantitativi non superiori a
150 m3 annui;

d) la realizzazione di accessi per natanti dallgecdi estrazione, ubicate in golena,
all'impianto di trasformazione.

Fascia di esondazione (Fascia B)

Nella Fascia B il Piano Stralcio F.F. persegueidttivo di mantenere e migliorare le

condizioni di funzionalita idraulica ai fini pringali dellinvaso e della laminazione delle
piene, unitamente alla conservazione e al migliersm delle caratteristiche naturali e

ambientali.

Secondo quanto previsto dall’art. 30 delle NTA all Bopra richiamate, nella fascia B sono
tra l'altro vietate:

a) gli interventi che comportino una riduzione agzabile o una parzializzazione della
capacita di invaso, salvo che questi interventv@dano un pari aumento delle capacita di
invaso in area vicina;

b) I'apertura di discariche pubbliche e privateldposito di sostanze pericolose e di materiali

a cielo aperto (edilizio, rottami, autovetture &#a@l nonché di impianti di smaltimento dei
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rifiuti, compresi gli stoccaggi provvisori, con &ssione di quelli temporanei conseguenti ad
attivita estrattive autorizzate;

C) in presenza di argini, interventi e strutturee dbndano a orientare la corrente verso il
rilevato e scavi o abbassamenti del piano di camgpafe possano compromettere la stabilita
delle fondazioni dell'argine.

Sono per contro consentiti:

a) gli interventi volti alla ricostituzione deglgeilibri naturali alterati e all'eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;

b) gli interventi di sistemazione idraulica qualjai o casse di espansione e ogni altra misura
idraulica atta ad incidere sulle dinamiche fluviablo se compatibili con l'assetto di progetto
dell'alveo derivante dalla delimitazione della fasc

Area di inondazione per piena catastrofica (FaSgia

Nella Fascia C il Piano Stralcio F.F. perseguddtivo di integrare il livello di sicurezza alle
popolazioni, mediante la predisposizione prioréada parte degli Enti competenti ai sensi
della legge 225/92 e quindi da parte delle Regionielle Province, di Programmi di
previsione e prevenzione, tenuto conto delle ipatesischio derivanti dalle indicazioni del
presente Piano.

Secondo quanto previsto dall’art. 31 delle NTA &ll Bopra richiamate, nella fascia C gli
interventi consentiti debbono assicurare il mamemto o il miglioramento delle condizioni
di drenaggio superficiale dell'area, I'assenzatgirierenze negative con il regime delle falde
freatiche presenti e con la sicurezza delle opetidesa esistenti.

Deve essere garantita la compatibilita delle ca#tioni arboree da legno ad alto fusto con il

regime idraulico del corso d'acqua con specifitarirnento allo stato di piena.

Si fa in ogni caso rimando agli articoli sopra rahati che si intendono operanti ogni

qualvolta ne esistano i presupposti.

N.B. La sintesi delle norme relative al Piano simlFasce Fluviali & stata introdotta in fase diasone del

progetto definitivo, a seguito di specifica richidel’ARPA.
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Art. 31 bis - Pericolosita geomorfologicatéizzazione

urbanistica del territorio comunale

| vincoli imposti dalla “Carta di sintesi della peslosita geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica” sono da sovrappora¢ vincoli di carattere strettamente
urbanistico, applicando di volta in volta, la normpiai restrittiva. Qui di seguito vengono
illustrate le caratteristiche delle tre classidbneita all’'utilizzazione urbanistica, cosi come
sono definite dalla normativa vigente (CircolareGRR. n°7/LAP del 08/05/1996). Per
ottenere una piu precisa ed efficace zonizzazicgletatritorio la normativa sopraccitata
permette l'ulteriore definizione di sottoclassiiatbase di questo criterio le classi Il e 11l sono

state ulteriormente suddivise in tre sottoclassi.

In linea di principio, al fine di evitare che l'ilepmeabilizzazione del suolo conseguente
all’'urbanizzazione di estese aree possa esseogigillie di problemi di natura idraulica legati
alla difficolta di drenaggio delle acque meteorichresede di progettazione degli S.U.E. si
dovra prevedere l'adozione di specifici accorgimeatnici. In particolare gli interventi
previsti dovranno evitare che durante gli eventiv@dmetrici di maggior intensita siano
convogliati in direzione del reticolo idrograficeendario ingenti quantitativi di acque
meteoriche che ne determinerebbero un significatimoremento delle portate con
conseguente aggravio del rischio idraulico. A ¢itdl esempio si suggerisce la realizzazione
di apposite vasche di laminazione al fine di stoed¢a acque meteoriche che potranno essere
rilasciate e smaltite nel reticolo idrografico aeeto pluviometrico concluso, quando il picco

di piena sara esaurito.

CLASSE |- Porzioni di territorio dove le condizioni di jpalosita geomorfologica sono tali
da non porre limitazioni alle scelte urbanisticgkinterventi sia pubblici che privati sono di
norma consentiti nel rispetto delle prescriziorilddé. 11/3/1988.

CLASSE Il — Porzioni di territorio nelle quali le condiziodi moderata pericolosita
geomorfologica possono essere agevolmente supatteaeerso I'adozione ed il rispetto di
modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livekb norme di attuazione ispirate al D.M.

11/3/1988 e realizzabili a livello di progetto estvo esclusivamente nell’ambito del singolo
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lotto edificatorio. Tali interventi non dovranno alcun modo incidere negativamente sulle

aree limitrofe, né condizionarne la propensionedillicabilita.

Classe llal - Porzioni di territorio ove sussistono condizioni mhoderata pericolosita
geomorfologica dovute alla presenza di scarpatecalivita superiore a 10° (terrazzi fluviali
di altezza inferiore a 5 metd scarpate di origine antropica). Nuovi intervesdificatori
sono ammessi previa adozione e rispetto di modestorgimenti tecnici esplicitati nel
seguito (per le zone RS, RR1, RC4/1, RC7, RC3, RE®Ile specifiche schede di piano, in
ogni caso, ispirati al D.M. 11/03/88 e realizzahillivello di progetto esecutivo nell'ambito
del singolo lotto edificatorio o dell'intorno sidieativo circostante.

In particolare:

1. Ristrutturazioni edilizie e interventi di nuova tozione nel settore a monte della
scarpata, dovranno rispettare una distanza di esizar dal ciglio pari almeno
all'altezza della scarpata stessa misurata lungjoda di massima pendenza. In caso
di distanze inferiori, il piano di appoggio dellentdazioni dovra essere localizzato ad
una quota non superiore a quella della superficesgnte al piede della scarpata.
Analogamente, nuove edificazioni nel settore a evalella scarpata dovranno
rispettare una distanza di sicurezza dal piede gareno all'altezza della scarpata
stessa misurata lungo la linea di massima pendénzaso di distanze inferiori dovra
essere valutato puntualmente I'equilibrio geostatiei depositi formanti la scarpata
(verifica di stabilita) ed eventualmente realizaat@pportuna opera di sostegno.

2. Eventuali interventi in corrispondenza delle are®e sono presenti cave dismesse
dovranno essere preceduti da un adeguata campaggadsgtica tramite sondaggi a
carotaggio continuo spinti almeno fino a 15 meddiplc.. Nell’eventualita si dovesse
riscontrare la presenza di materiali di riportodevra procedere alla verifica delle
caratteristiche degli stessi e dovra essere evemtute valutata l'opportunita di
effettuare prove di carico su piastra. Nel casocum i materiali di riporto non

forniscano le garanzie necessarie si dovra proveeal&a bonifica degli stessi.

Classe |la2 — Porzioni di territorio ove sussistono condizioni mhoderata pericolosita
geomorfologica. Aree soggette a fenomeni di allag@m con battenti idrici modesti
(indicativamente h < 40 cm) legati allinadeguaggimazionee a difficolta di drenaggio
delle acque meteoriche. Aree urbanizzate potenertinsoggette a fenomeni di dissesto

poiché localizzate lungo direttrici di drenaggideiressate da processi di tipo lineare. Nuovi
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interventi edificatori sono ammessi soltanto a gegili adeguati interventi di manutenzione
e di sistemazione delle linee di drenaggio e/oegimazione delle acque meteoriche. Gli
interventi sia pubblici che privati sono consenigi rispetto del D.M. 11/03/88.
In particolare:
1. Non e ammessa la realizzazione di interrati.
2. Gli interventi di ristrutturazione edilizia e di ova costruzione previsti in prossimita
del reticolo idrografico dovranno essere precedatspecifico studio idraulico al fine
di verificare la capacita di smaltimento delle alititsezioni di deflusso del reticolo
idrografico, tenendo conto della presenza di exantoanufatti di attraversamento, di
intubamenti e/o di altre criticita idrauliche. Allace delle risultanze del predetto
studio idraulico, I'Amministrazione Comunale potiéhiedere I'esecuzione di lavori
di sistemazione del reticolo (Canale Maestro digoga Rio Chisonetto)
3. Eventuali interventi in fregio al reticolo idrograd dovranno essere accompagnati da

adeguate opere di protezione spondale (ad es.is@nl massi di cava).

Classe IIbl - Porzioni di territorio ove sussistono condizioni mhioderata pericolosita
geomorfologica dovute all'azione di acque di esarmiee a bassa energia (P.S.F.F. - Torrente
Pellice - Fascia C). Nuovi interventi edificatodn® ammessi previa adozione e rispetto di
accorgimenti tecnici atti a garantirne la compéteicon la piena di riferimento. Inoltre gli
interventi sia pubblici che privati sono consentdi rispetto del D.M. 11/03/88

In particolare:

1. Non e ammessa la realizzazione di interrati.

2. Gli interventi edilizi non dovranno in alcun cascet&kminare riduzioni o
parzializzazioni della capacita d’'invaso, né dom@amodificare la dinamica degli
eventuali fenomeni di esondazione nelle aree lofetr | locali abitabili dovranno
essere collocati a quote compatibili con la piemaiférimento calcolata tramite
specifico studio idraulico.

CLASSE Ill — Porzioni di territorio nelle quali gli elemerti pericolosita geomorfologica e
di rischio, derivanti questi ultimi dall'urbanizzane dell’'area, sono tali da impedirne
I'utilizzo qualora inedificate, richiedendo, vicasa, la previsione di interventi di riassetto

territoriale a tutela del patrimonio esistente.
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Classe Illa — Porzioni di territorio inedificate che presertacaratteri geomorfologici o

idrogeologici che le rendono inidonee a nuovi insee@nti (aree alluvionabili da acque di

esondazione di media o elevata energia). Fascsmitto dei canali e dei rii minori aventi

larghezza minima di 10 metri da ciascuna spond@.(R523 del 25/07/1904, art. 96, comma

f).

In particolare:

1.

In assenza di alternative praticabili e qualeraondizioni di pericolosita dell'area lo
consentano tecnicamente, sono consentite opemgogiarcostruzione, di ampliamento
e di ristrutturazione edilizia, comportanti anchenanto di superficie e di volume,
interessanti edifici per attivitd agricole e resige rurali, purché le superfici abitabili
siano realizzate a quote compatibili con la pienaifdrimento, previa rinuncia da
parte dell'interessato al risarcimento in caso dnrtb 0 in presenza di copertura

assicurativa.

Si esclude in ogni caso la possibilita di realiezali nuove costruzioni in ambiti di
dissesti attivi, in settori interessati da processiruttivi torrentizi, in aree nelle quali
si rilevino evidenze di dissesto incipienti. Taldifeci dovranno risultare non
diversamente localizzabili nell’ambito dell’aziendsgricola, e la loro fattibilita
verificata ed accertata da opportune indagini ggohe, idrogeologiche e, se
necessario, geognostiche dirette di dettaglio,tiengperanza a quanto previsto dalla
Circolare 16/URE e dal D.M. 11.03.88.

La progettazione dovra prevedere accorgimenti ¢ecspecifici finalizzati alla
riduzione ed alla mitigazione del rischio e deid&tdi pericolosita.

Per i fabbricati non utilizzati da attivita agpie, ad esclusione degli edifici ricadenti in
aree di dissesto attivo o incipiente, sono amngssnterventi di cui all’art. 41 delle

N.T.A.; purche i locali abitabili siano realizzati quote compatibili con la piena di
riferimento determinata mediante specifica verifidaaulica. Tali interventi sono

condizionati (in sede di rilascio del titolo ahalivo) all'esecuzione di studi di
compatibilita geomorfologica comprensivi di indaggeologiche e geotecniche mirate
a definire localmente le condizioni di pericoloséadi rischio ed a prescrivere gli

accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione.
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Classe 111b2 - Porzioni di territorio edificate nelle quali, a s&g della realizzazione e del
collaudo delle opere di protezione sul TorrentesGhe, sara possibile la realizzazione di
nuove edificazioni, ampliamenti o completamenti raete il rispetto di accorgimenti tecnici
esplicitati di seguito e nella scheda di piano’deta ADC 4 (P.S.F.F. Torrente Chisone -
Fascia C di progetto).

In particolare le superfici abitabili cosi come aesse dalla normativa di zona di cui agli artt.
41 e 44 delle presenti N.T.A. devono essere reskbza quote compatibili con la piena di
riferimento, previa rinuncia da parte dell’interass al risarcimento in caso di danno o in
presenza di copertura assicurativa.

In assenza delle opere di riassetto territoriadecallocarsi essenzialmente lungo il limite di
progetto individuato nell’elaborato n. 9, suglifediesistenti di cui ai citati artt. 41 e 44 delle
presenti N.T.A, sono consentiti interventi fino aalkistrutturazione edilizia che non

implichino aumento del carico antropico.

Classe 111b3 - Fasce di rispetto del reticolo idrografico minofeecsi sviluppa lungo le
porzioni di territorio gia edificate. Tali fascerire estensione pari a 10 m ed hanno il fine di
preservare la possibilita di futuri lavori peripnistino a cielo aperto dei tratti intubati. Sono
consentiti solo gli interventi a), b), c), e d) ldet. 3 del Testo Unico (D.P.R. 6/6/01 n.380)
che non aumentino il carico antropico e che noititim 'accesso e I'utilizzo della fascia.
Sono considerati accettabili gli adeguamenti chresentano una piu razionale fruizione degli
edifici esistenti, nonché gli adeguamenti igienfgnzionali. Sono da escludersi nuove unita
abitative e completamenti.

In particolare:

1. Nel tratto di via Viassa compreso fra il bivio lunda SP589 e l'opera di
attraversamento sul Canale Maestro di Osasco thgava con la sigla CANOAGO017
eventuali interventi di ristrutturazione ediliziaii Sfabbricati ricadenti nella fascia
[lIb3 dovranno essere preceduti dalladeguamentbatteaversamento al fine di
porre rimedio alla criticita idraulica ad esso irtghile.

Valgono le prescrizioni del parere dalla Direzidgdegionale Opere Pubbliche espresso con

nota n. 44782/25.3 del 19/9/05 di cui si riportédisposizioni regolamentari:

le fasce di rispetto dei corsi d’acqua appartenalfilintero reticolo idrografico sono da

intendersi di assoluta inedificabilita;
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qualsiasi intervento di nuova edificazione e di hampento con occupazione di suolo previsto
nelle aree poste in classe Il di idoneita all'mihzione urbanistica, segnatamente in
prossimita dei corsi d’acqua appartenenti alla r@tegrafica del territorio comunale, dovra
essere preceduto, oltre che da uno studio di ifatiilcondotto secondo quanto previsto dal
D.M. 11.03.1988, anche da uno specifico studio ulita approfondito del/i bacino/i
idrologico/i eventualmente interessato/i, verifidan con opportuna cautela, la capacita di
smaltimento delle attuali sezioni di deflusso deli ivi esistente/i, tenuto conto, altresi,
della presenza di eventuali manufatti di attraveesao, di intubamenti e/o di altre criticita
idrauliche che potrebbero costituire pregiudizia pe possibilita edificatorie della zona
prescelta;

ai fini delle possibilita edificatorie degli ambguddetti, a seguito degli approfondimenti e
delle verifiche idrauliche da effettuarsi a scateale secondo quanto indicato al punto
precedente, tenuto conto, altresi, dell’'eventuaksenza di tratti intubati/attraversamenti
caratterizzati da regime idraulico interferente denstesse aree, occorre preventivamente
prevedere la realizzazione di opportuni ed adegu&trventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria del reticolo idrografico secondansistente nel contorno delle aree medesime,
provvedendo, altresi, all'esecuzione, ove necassdirappropriate opere di regimazione delle
acque superficiali finalizzate alla riorganizzazaoed alla corretta officiosita idraulica della
rete idrica interessata, garantendo, in ogni chgegolare deflusso e lo smaltimento delle

acque meteoriche scolanti dal bacino afferente;

qualora risultassero delle differenze tra I'andatoeatei corsi d’acqua demaniali, cosi come
riportati sulle mappe catastali, rispetto all’ateugercorso planimetrico, resta inteso che le
fasce di rispetto, ai sensi del R.D. n. 523/1904pplicheranno all’alveo attivo delimitato dai
cigli superiori di sponda, rimanendo di propriet&ndniale l'alveo eventualmente
abbandonato ai sensi e per gli effetti della L3#R/1994, nonché in ragione dell’art. 32,
comma 3, titolo Il delle NdA del PAI;

I'eliminazione e/o la riduzione della pericolositdtraverso I'esecuzione di interventi di
riassetto territoriale, che consentano la realioreezdi nuove opere e nuove costruzioni nelle
aree ricadenti in classe 1lIb2, potra avvenire sokeguito di collaudo e di relativa emissione
di apposita certificazione attestante che gli wdati eseguiti abbiano raggiunto I'obiettivo di

minimizzazione del rischio, ai fini della fruibiit urbanistica, delle aree interessate da
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eventuali previsioni di piano, in accordo e nelnpieispetto dei contenuti di cui ai paragrafi
7.6 e 7.10 della N.T.E./99 della Circolare P.G.Ri/hAP/96;

le norme associate ai dissesti in argomento deessere in ogni caso conformi ai disposti
degli artt. 9, 13, 18 bis, 23, 50 e 51 delle NdARI&I;

In ultimo si precisa che le valutazioni sul quadiel dissesto espresse in questa sede, si
basano, esclusivamente, sui dati e sulle infornmazad oggi disponibili, rispetto ai quali il
professionista incaricato dal’Amministrazione Caomale di Osasco, per la redazione degli
elaborati idrogeologici di P.R.G.C., ha estessgldi e le verifiche sul territorio in accordo ai
disposti della Circolare P.G.R. n. 7/LAP/96 e sgso&a N.T.E./99; sono fatte salve, pertanto,
eventuali evoluzioni dei fenomeni dissestivi indwati che, alla luce delle conoscenze
scientifiche attuali in materia, non sono prevddibie, tantomeno, quantificabili, nonché, la
formazione e/o I'attivazione di nuovi fenomeni attaente non individuabili e caratterizzabili

in assenza di elementi geomorfologici ed idrayiedisponenti al dissesto.
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Art. 32 - Divisione in aree a carattere gafe

Ai fini dell'applicazione dell’art. 16 della Legg@2/10/1971, n. 865, come modificato
dall'art. 14 della Legge 28/01/1977 , n. 10 , pardeterminazione delle indennita di
espropriazione, nel territorio comunale e delinitath’area definita Centro edificato, come
risulta dal suddetto elaborato n. 15 del PRG, a&test/5.000 .

Sullo stesso elaborato n. 15 del PRG sono delimiataree relative al Centro Storico che
hanno valori architettonici ed ambientali.
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Art.

Ai fini della salvaguardia degli ambienti storici reaturali, della trasformazione e dello
sviluppo equilibrato, il territorio comunale e siddgo in aree urbanistiche omogenee

d’intervento, come risulta dall’elaborato n. 16sala 1/5.000 , sulle quali aree si applicano le

presenti Norme.

Le aree urbanistiche sono cosi classificate:

1)

2)

3)

Aree pubbliche e di interesse generale

a) aree per servizi pubblici

b) aree di interesse generale

c) aree per la viabilita

Aree per insediamenti a prevalenza residenziale
a) aree degli insediamenti storici

b) aree residenziali da ristrutturare

c) aree residenziale esistenti e di completamento
d) aree residenziali di espansione

Aree produttive

a) aree produttive e terziaresistenti e di completamento
b) aree artigianali di completamento

c) aree produttive e terziarie di espansione

d) aree agricole .

33 - Divisione in aree a carattere uinbaco
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CAPO Il - ZONE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE

Art. 34 - Aree per servizi pubblici

Sono suddivise in: aree per listruzione, aree gtéezzature civili e religiose di interesse

comune, aree a verde naturale e attrezzato owpaatiee per parcheggi.

Le aree non edificate, né destinate a parcheggsegugi saranno sistemate a verde nei modi

e nella misura prevista dagli artt. 26 e 27 delésenti Norme.

In questa area il PRG si attua per intervento tiret

Si richiamano le disposizioni del cap.7 dello Stu@ieologico (scheda geologico tecnica)
1) Aree per listruzione N, M, E, MO e IP

Sono destinate alle seguenti attrezzature: agilb,nscuole materne, scuole elementari,
scuole medie dell’obbligo, scuola professionaldlelle nuove costruzioni si applicano i

seguenti indici e parametri :
a)Indice di utilizzazione fondiaria, UF = 0,70 mg/m
b)Altezza massima, H = ml. 11,50

c)Parcheggi = ¥a mg/mqg Su

2) Aree per attrezzature civili di interesse comun€, A

Sono destinate alle seguenti attrezzature: pag®eg) amministrative, culturali, sociali,
associative, sanitarie, assistenziali, ricreativepertive.  Nelle nuove costruzioni si

applicano i seguenti indici e parametri:
a)Indice di utilizzazione fondiaria, UF = 1,00 mg/m
b)Altezza massima , H = ml.11,50

c)Parcheggi = %2 mg/mqg Su
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3) Aree per attrezzature religiose di interesse coméRe

Sono destinate esclusivamente alle attrezzaturgiogt. Nelle nuove costruzioni si

applicano i seguenti indici e parametri:
a)Indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 1,00 mgfm
b)Altezza massima, H = 15,00 , ad esclusione dapeaili

c)Parcheggi = ¥a mg/mqg Su

4) Aree averde, V — verde attrezzato, VA

Sono destinate al soddisfacimento delle esigenzsosiia, passeggio e ginnastica per
I'occupazione del tempo libero.

5) Aree a verde sportivo, VS

Sono destinate agli impianti sportivi coperti e i immersi nel verde; possono
occupare fino al 50% dell'intera area. Si applcaseguenti indici e parametri:

a)Indice di utilizzazione fondiaria
- per gli impianti coperti, Uf = 0,25 mg/mq
- per gli impianti scoperti, Uf = 0,50 mg/mq

b)Parcheggi = 1/20 mg/mq Sf

6) Aree per parcheggi pubblici, P

Sono destinate alla soddisfazione del fabbisogregrpsso e insorgente di parcheggi,
attraverso la realizzazione di parcheggi pubblici.
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| parcheggi pubblici saranno realizzati a livellbadale, la realizzazione di tali servizi
spetta unicamente alla Pubblica Amministrazionea @rivati attraverso l'istituto del

permesso di costruire.

7) Area cimiteriale, AT

E’ destinata alle attrezzature cimiteriali. Dsasion fa parte la relativa area di rispetto,

all'interno della quale vigono i prescritti vincali identificabilita.
Nellampliamento si applicano i seguenti indici & gmetri:

a)parcheggi = 1/10 mg/mq Sf .
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Art. 35 - Aree diinteresse naturale

Sono destinate alla salvaguardia dellambienterabguper favorirne una utilizzazione che
non contrasti con le sue caratteristiche. In queshe é tutelata la morfologia del suolo, dei
corsi d'acqua e della vegetazione e gli interventisentiti sono esclusivamente quelli tesi a

realizzare la massima tutela.

Sono vietate la trasformazione del suolo, dei adiestqua e della vegetazione, salvo cio che e
consentito dal piano stralcio fasce fluviali, nbécdegli edifici compresi in queste zone,
salvo interventi di consolidamento delle struttudierisanamento secondo quanto indicato dai
punti a) , b) , ¢) comma primo art. 3 Testo unietl’édilizia — DPR n.380/01 quando questi

interventi siano ammessi dal piano stralcio fatoadli.

Sono consentiti gli interventi, da attuarsi con iogautela, indicati all’8° comma dell’art. 27

delle presenti Norme, quando questi interventic@mmessi dal piano stralcio fasce fluviali.
1) Aree a verde naturale

L’area definita verde naturale & quella sita efdrfascia dei 150 m dal torrente Chisone e
dal torrente Chiamognaessanon rientra, trattandosi di suddivisione urbangstitel
territorio, tra quelle previste dalla legislaziatedlo stato e della Regione di istituzione di
parchi e riserve naturali, tuttavia, & destinatast esclusivamente naturale del rapporto
fra 'uomo e lI'ambiente. In essa é vietata la amdtine di edifici, di viabilita non
pedonale (salvo che per i mezzi di soccorso) direldotti, oleodotti, gasdotti, di linee
telegrafiche e telefoniche; sono altresi vietdinstallazione di impianti pubblicitari,
I'allestimento di campeggi anche precari, qualunpredievo di terra, ghiaia e materiali
inerti, che non siano necessari al miglioramentlbadsetto idrogeologico e vegetale,
I'asportazione o il danneggiamento di piante eifigualunque piantumazione che sia in
contrasto con i caratteri ambientali, il disturda@lanneggiamento, la cattura e l'uccisione
di animali, la raccolta e la distruzione di nidi,rhanomissione delle tane e dei ricoveri di
animali. La manutenzione degli edifici eventualteecompresi nella zona non consente
alcuna trasformazione edilizia e di uso. L'utilizkme della zona & consentita ed
consentito il ripristino di pioppetti gia esisteatcarattere industriale, se in conformita con
le indicazioni del piano stralcio fasce fluvialieP qualunque tipo di intervento si
dovranno adottare le indicazioni contenute nellggée 08/8/1985, n.431 e nella legge
regionale 03/4/1989, n. 20.
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2) Aree dei corsi d'acqua

Sono quelle attualmente occupate dai corsi d’adqdaati dal PRG e dalle golene
marginali che vengono a formarsi lungo i medesimonché dei canali irrigui indicati dal
PRG nell’elaborato n. 14. Di tali aree € vie@gi@alunqgue manomissione che non si renda
necessaria per la regolazione del regime idricogggntuali interventi saranno compiuti
dalla Pubblica Amministrazione sulla base di unec#a concessione, ove occorra, o

dai privati, a seguito di regolare concessionere/enzione.
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Art. 36 - Aree per la viabilita

Sono destinate allo svolgimento del traffico pedereameccanico (dinamico e statico) . In

gueste zone lintervento spetta unicamente alleblehe amministrazioni, tranne che

nell'esecuzione di opere di urbanizzazione primamiaattuazione di strumenti urbanistici

esecutivi.

Aree per la viabilita, VV

Sono destinate alla conservazione, allampliamenatla nuova creazione di spazi per il
traffico dei pedoni e per il traffico meccanicor{dmico e statico) dei mezzi su gomma.
Esse indicano, ove possibile e necessario, l'ineea nella quale sara ricavata la
viabilita, e nei rimanenti casi soltanto la sedaria. nel primo caso il tracciato viario

riportato sulle tavole di PRG ha valore esclusivamaeindicativo e la progettazione

esecutiva potra modificare il tracciato stessozaerhe cio comporti variante al PRG.
Nelle zone per la viabilita, oltre alle opere saiadper i mezzi meccanici ed i pedoni e
relativi servizi funzionali quali illuminazioni, seafori, ecc., potranno realizzarsi impianti
di verde, di arredo stradale, canalizzazioni drastrutture tecnologiche (acquedotti,
fognature, elettrodotti, gasdotti, ecc.) , are@aticheggio e relative stazioni di servizio e
rifornimento carburanti, nel rispetto delle sucosssiorme sugli accessi. Le stazioni di
servizio potranno sorgere su aree pubbliche o fgrisaguendo le indicazioni fornite dalla

normativa di settore;

Le aree destinate alla viabilita non utilizzate gdedgetto esecutivo completo, sia per le
sedi stradali che per le altre destinazioni sopeamoate, non saranno necessariamente
acquisite e potranno avere ogni altro uso pubblacoprivato che escluda tanto
I'edificazione anche precaria, quanto ogni rappodo la strada, di cui non dovra in alcun

modo disturbarne la funzione.
Nell’ambito delle aree per la viabilita le sediestali e i relativi nodi sono cosi suddivisi:

viabilita attrezzata territoriale con funzione ramle e regionale, all'interno del sistema
edificato & accessibile solo attraverso i nodieattati indicati o no nelle tavole di PRG;
fuori dal sistema edificato & accessibile attrawveesentuali nuovi accessi canalizzati
distanti almeno ml. 500 fra loro e dagli accessievgmti dal PRG.

Fuori dal sistema edificato, le distanze da osssrveella edificazione, misurate a partire
dal ciglio della strada, sono le distanze miniminite dal D. Lgs. 30.04.1992 n° 285, del
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D.P.R. n° 495 del 16.12.1992 e successive modifechategrazionipari a ml. 30,00 e a
ml. 20,00.

b) viabilita primaria con funzione di raccordo prinaie fra la viabilita di cui al punto a) e la

viabilita di distribuzione. (Fascia di rispetto -.n20,00) . E' accessibile attraverso
normali immissioni, semaforizzate o no, con l'ogblidi precedenza. La disciplina
comunale del traffico curera progressivamente kllismento della circolazione di tale

viabilita attraverso eventuali semaforizzazioni.

viabilita di distribuzione con funzione capillarelnessuto edificato e delle aree agricole.
E’ accessibile attraverso normali immissioni. Leowa viabilitd di distribuzione dovra
curare particolarmente la fluidita del traffico roanico, agevolare lo stazionamento,

disimpegnare il movimento pedonale da quello mecoan

Per quanto concerne arretramenti e possibilita atper si dovranno in ogni caso
rispettare le disposizioni del Nuovo Codice delicada e del relativo Regolamento di

attuazione.

Per 'adeguamento della S.P.161 della Val Pellitee \éariante Osasco — SS.N. 589 di cui
alla legge 285/2000, individuati sulle tavole damb -conapposita—simbeologia—grafica
relativa—a-viabilita-inprogett@® ammessa la realizzazione e 'ammodernamentoadéio
stradale, delle relative attrezzature di servizaebe opere necessarie per la realizzazione
del nuovo tracciato, purché conformi al progetttodmzato in sede di Conferenza dei
Servizi Definitiva L.285/2000.

Limitatamente a tali interventi eventuali modest@iazioni di tracciato in sede di
progettazione esecutiva non costituiranno variahte.R.G.C. vigente purché ricomprese

all'interno della fascia di rispetto.

Eventuali nuovi interventi, ammessi al P.R.G.C.lesidree in prossimita del nastro
stradale, dovranno rispettare le distanze e lecpeésni previste dalle normative tecniche

di sicurezza dal Codice della Strada e dalle ldggettore.
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CAPO Il - AREE PER GLI INSEDIAMENTI A
PREVALENZA RESIDENZIALE

Art. 37 - Area degli insediamenti storici, RS

1- E’ la parte del territorio Comunale interessdta agglomerati, nuclei o complessi
isolati, di carattere storico, artistico e ambiémtaomprese le relative aree di pertinenza. Di
tale area il PRG prevede la salvaguardia fisicofohagica relativa all’aspetto architettonico,

la salvaguardia sociale, relativa alla presenzaeléie delle attivita esistenti.

2- Quest’area e indicata nell’elaborato n. 16 al&d/5.00 e nell’elaborato n. 17 in scala
1/1.000 del PRG.
Nell’elaborato n. 17, del PRG, sono indicate letBihlinime d’Intervento (UMI) per la

redazione dei PdR .

3- Nell’area degli insediamenti storici sono consentt seguenti destinazioni:
a) residenze

b) servizi sociali

C) istituzioni pubbliche

d) associazioni politiche, sindacali, culturaliefigiose

e) ristoranti, bar, locali di divertimento e attavricettive

f) artigianato di servizio, con esclusione delleolia@zioni nocive, inquinanti e comunque
incompatibili con le residenze

g) attrezzature a carattere religioso

h) commercio al dettaglio

i) uffici pubblici e privati

[) autorimesse d’uso privato .

4- Nell’area degli insediamenti storici il PRG $fua per intervento diretto, secondo le
indicazioni della TAV. n. 17; e di contro obbligéatwil ricorso a strumento preventivo negli
ambiti alluopo individuati in cartografia, all’ietno dei quali sara possibile una

ridistribuzione dei volumi esistenti.

5- Nell’area degli insediamenti storici, per gliifed che non presentino le necessarie
condizioni di decoro, di sicurezza e di rispetto\d®@ori ambientali, il Sindaco potra imporre
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alla proprieta I'esecuzione delle opere (rifacinmeltintonaci, rivestimenti, cornici, balconi,
coperture, infissi, ecc.) che risultino indispenkagker eliminare gli inconvenienti suddetti.
Negli interventi di manutenzione, come nei restaunei risanamenti, € d’obbligo, almeno
nelle parti degli edifici in contatto con I'atmosdfeesterna ed in quelle interne che presentano
caratteristiche architettoniche originarie o digioe di utilizzare materiali tradizionali per la

muratura, le tinteggiature, la copertura .

6- Negli interventi di restauro e/o di risanametdosostituzione di eventuali elementi
architettonici irrecuperabili, quali lesene, pitastolonne, capitelli, mensole, balconi, cornici,
fittoni, decorazioni a stucco, ecc., sara eseguitagli stessi materiali della tradizione locale;

e vietata ogni contraffazione.

7- Per tutti i progetti di restauro e/o risanamemgbativi ad edifici vincolati, si richiede
una documentazione dettagliata dello stato di fd#tbedificio per quanto attiene sia alla
parte storico-ambientale, che alla parte staticgiedica, con allegate fotografie ed eventuali
elementi bibliografici, quali stampe, piante e jhagetrie storiche. Tale documentazione
dovra dimostrare la validita dell'intervento propmsdal progetto, da redigere in scala 1/50 per
le piante, i prospetti, le sezioni, con particolrtchitettonici in scala 1/20. La mancanza di

tali elaborati comporta la sospensione dei terahileégge per le determinazioni del Sindaco .

8- In ogni caso, tutti i progetti di intervento tiegdifici compresi nell’area degli

insediamenti storici devono indicare la sistemagidelle aree di pertinenza dell’edificio.

9- Negli interventi all'interno del centro storicei devono rispettare le seguenti

prescrizioni:

a) conservazione delle facciate esterne ed interrieyallemi esistenti, degli andamenti dei

tetti, nonché dell'intero apparato decorativo (¢cifrmarcapiani, lesena, ecc.)

b) conservazione dell'impianto strutturale originan@rticale ed orizzontale (quest’'ultimo

nel caso di volte e di pregevoli solai in legno stacchi)

c) conservazione dei collegamenti originari, verticaleorizzontali, in quanto legati alla

tipologia fondamentale dell’edificio

d) conservazione o ripristino delle aperture origiean tutte le facciate nella posizione e

nella forma, in quanto legate alla morfologia fomgstale dell’edificio
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e) possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti, nghé cid non comporti I'alterazione, anche
parziale, del profilo altimetrico originario e deltopertura

f) possibilita di inserire scale, ascensori, montabare altri impianti tecnologici, che non
compromettano la morfologia, la tipologia e le gtie dell’edificio, con la tassativa

esclusione di volumi tecnici eccedenti in profiklld copertura esistente

g) la possibilita di inserire servizi igienici illuméti e aerati artificialmente e servizi di

cucina con ventilazione forzata

h) possibilita di spostare ed integrare le apertuckussvamente su facciate interne, che non

abbiano definiti caratteri architettonici
i) possibilita di utilizzare una altezza minima denivabitabili pari all'altezza esistente

j) obbligo di eliminare le superfetazioni e in genkresovrastrutture di epoca recente, che

non rivestano interesse o contrastino con la congowae storica dell’edificio.

10-  Negli interventi preventivi, le distanze dan@iai sono quelle esistenti, con un minimo

assoluto di ml. 1,50.
11- L’altezza massima degli edifici € quella esitte

12-  Le unita minime di intervento (UMI) indicatelielaborato n. 17, relative all’area RS,
sono da intendersi individuate ai sensi dell’ait, gge 05/8/1978, n. 457, del punto 7 bis,
comma secondo, art. 12, legge regionale 05/12/197/A% e s.m.i.

13- Il Consiglio Comunale pud modificare gli ambdelle UMI nel rispetto delle

procedure fissate dal ottavo comma, art. 17, leggmnale 05/12/1977, n. 56 e s.m.i.

14-  Gli “edifici di interesse storico-ambientalaidividuati ai sensi dell'art.24 della LR
56/77 e s.m.i. possono essere sistemati con imervéi manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamembgervativo (ai sensi della Circ. Reg.
5/SG/URB/1984 e secondo le prescrizioni del comrdalBart. 24 della L.R. n. 56/77) come
indicato dal simbolo riportato sulla Tav. 17. lbgetto deve porre particolare attenzione alla
conservazione dell’impianto originario del fabbt@asecondo le indicazioni del comma 9 del
presente articolo. L'intervento proposto pud esseadizzato a seguito dell’ottenimento del
parere favorevole della Commissione Regionale petutela e la valorizzazione dei beni

culturali ed ambientali.
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Art. 38 - Aree residenziali da ristrutturaRi (RR1 — RR2)

Sono quelle che, non presentando valori storicoiamtdli da salvaguardare, necessitano pero
di una radicale trasformazione statico-igienica, @aerare anche attraverso interventi
preventivi con la superficie minima indicata dallénita Minime d’Intervento (UMI),
individuate nell’elaborato n. 17 del progetto di®k scala 1/1000, sia attraverso un opera di

ammodernamento integrale, sia attraverso la derapéz il rifacimento.
In queste zone sono consentite le seguenti degtmaz

a) residenza
b) servizi sociali
c) associazioni politiche, sindacali, culturaliedigiose
d) artigianato di servizio con esclusione delleotazioni nocive, inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza
e) ristoranti, bar, locali di divertimento
f) attrezzature a carattere religioso
g) commercio al dettaglio
h) teatri e cinematografi
i) uffici pubblici e privati, studi professionaliffici bancari

j) autorimesse private .

In queste aree gli interventi indicati in cartograsi attuano per intervento diretto; fanno
eccezione gli ambiti nei quali € possibile la ridsizione dei volumi ove é richiesto uno

strumento esecutivo (P.d.R. o P.E.C.) esteso @#uminima di intervento.
Si applicano i seguenti indici e parametri:

a) indice di utilizzazione fondiaria:

1) OMISSIS

2) nelle costruzioni ammodernate, Uf pari a quelialtante dal rapporto fra superficie utile
esistente Su e superficie fondiaria Sf, dedotte letsuperfetazioni e sovrastrutture aggiunte

posteriormente alla costruzione del fabbricato.

b) rapporto di copertura massima Rc pari a 0,5 mqg/ppyiee pari all’esistente
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c) OMISSIS
d) Altezza massima, H=m. 7,8ppure pari all’'esistente
e) Parcheggi e autorimesse nelle misure e modalitdgpeedall’art. 28 delle presenti Norme.

Nella redazione di PdR, € possibile, in derogaiadiici, mantenere la superficie ed il volume

esistenti.

Negli interventi preventivi le distanze dai confsono quelle esistenti con un minimo di ml.
1,50 .

La traslazione dei solai, per esigenze igienicataae, di cui al secondo comma, punto 6, art.
6 delle presenti Norme, non é considerata aumensopkrficie utile, di volume, di altezza
dell’edificio.

Le Unita Minime di Intervento (UMI) indicate nellaborato n. 17, relative alle aree RR, sono
da intendersi individuate ai sensi dell’art. 27de®5/8/1978, n. 457, del punto 7 bis, comma
secondo, art. 12, legge regionale 05/12/1977, & &én.i

Il Consiglio Comunale potra modificare gli ambitlg UMI per la redazione di PdR nel
rispetto delle procedure previste dai commi ottawonono, art. 17, legge regionale
05/12/1977, n. 56 e s.m.i.
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Art. 39 - Aree residenziali esistenti e drgetamento RC (RC1 -
RC2 - RC3-RC4 - RC5 - RC6 - RC7)

Sono le aree a prevalenza residenziale, esistenti wia di completamento, che non
presentano valori storico-ambientali da salvaguardané I'esigenza di una radicale

trasformazione statico-igienica.
In quest’area sono consentite le seguenti trasfmona

a) residenza

b) servizi sociali

c) associazioni politiche, sindacali, culturalijgmse
d) istituzioni pubbliche statali

e) attrezzature a carattere religioso

f) ristoranti, bar locali di divertimento

g) artigianato di servizio con esclusione delleotazioni nocive, inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza

h) commercio al dettaglio

I) teatri e cinematografi

) uffici pubblici e privati, studi professionali

m) alberghi e pensioni

n) autorimesse di uso pubblico e privato

In queste aree, il PRG si attua per interventatdireomprese demolizione e ricostruzione, ad
eccezione dellarea RCRC2 e della area RCY -RCS7per le quali e prevista la possibilita di
intervento preventivo. Per la zona RC7 e previssolusivamente l'uso di intervento

preventivo.
Si applicano i seguenti indici e parametri:

1) Perinuovi edifici (area RC1) :
a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,50 mug
b) rapporto di copertura massima, RC = 0,30 mg/mq

c) indice di densita edilizia fondiaria, If = 1,6%/mq

2) Per la trasformazione (area RC1):

Con intervento preventivo (PdR)

74



P.R.G.C. OSASCO Norme Tecniche d'attuazione

3)

4)

5)

6)

7

8)

a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = esistent
b) rapporto di copertura massima, RC = 0,50 mg/mq

c) indice densita edilizia fondiaria, If = esistent

Per i nuovi edifici (area RC2) ad esclusione delib-area c :
a) indice di utilizzazione territoriale, Ut = 0,A%)/mq

b) indice di densita ediliziterritoriale, It = 0,66 mc/mq

c) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,35 muy

d) rapporto di copertura massima, RC = 0,30 mg/mq

e) indice di densita edilizia fondiaria, If = 1,f/mq

Per la trasformazione (area RC2) sub-area c:

Con intervento preventivo (PdR)

a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = esistent

b) rapporto di copertura massima, RC = 0,50 mg/mq
c) indice di densita edilizitondiaria, If = esistente

Per i nuovi edifici (area RC3)

a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,30 mug

b) rapporto di copertura massima, RC = 0,25 mg/mq
c) indice di densita edilizia fondiaria, If = 1,6@c/mq

Per i nuovi edifici (area RC4) ad esclusione delib-area a :
a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,30 muyg

b) rapporto di copertura massima, RC = 0,25 mg/mq

c) indice di densita edilizitondiaria, If = 1,00 mc/mq

Per la trasformazione (area RC4) sub-area a:

Con intervento preventivo (PdR)

a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = esistent

b) rapporto di copertura massima, RC = 0,55 mg/mq
c) indice di densita edilizitondiaria, If = esistente

Per i nuovi edifici (area RC5):
a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,287

b) rapporto di copertura massima, RC = 0,35 mg/mq
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c) indice di densita edilizia fondiaria, If = 0,8%c/mq
(comma aggiunto con deliberazione C.C. n. 13 d&1/2699)

9) Perinuovi edifici (area RC6):
a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,31 muy
b) rapporto di copertura massima, RC = 0,35 mg/mq
c) indice di densita edilizia fondiaria, If = 0,8%c/mq

(comma aggiunto in fase di stesura di progettandefo)

10)Per i nuovi edifici (area RC7):
a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,42 myy
b) rapporto di copertura massima, RC = 0,35 mg/mq
c) indice di densita edilizia fondiaria, If = 1,8&/mq

(comma aggiunto in fase di stesura di progettandefo)

11)Per edifici nuovi ed esistenti:
a) altezza massima indicata nella tabella di oggjcda area
b) parcheggi e autorimesse nelle misure e modaieste dall’art. 28 delle presenti
Norme (solo per i nuovi edifici)
c) aree con verde privato e/o di vicinato, attrézzgcondo le indicazioni del 5° comma
dell'art. 27 delle presenti Norme, incrementandio5®86 la quota di alberature e arbusti.

Nellarea RC2, il PRG si attua per intervento preixe, con la superficie minima indicata
nell'elaborato n. 17 e nella relativa tabella dt@rad eccezione della sub-area b per la quale
valgono le indicazioni dell’art. 56 delle preseNtwrme. Relativamente all'area RC 4/1a si
precisa che in sede di attuazione dei richiestiRR.dlovranno essere ricercate coerenti
soluzioni progettuali. Nelle more della formaziategli strumenti esecutivi saranno possibili

interventi di ristrutturazione edilizia semplice.

Le unita minime di intervento (UMI) indicate nelédorato n. 17, relativo alle sub-aree
RC2/c ed RC4/a, sono individuate ai sensi dell'art. legge 05/8/1978, n. 457, del punto 7
bis, secondo comma, art. 12, legge regionale 053¥Z/, n. 56 e s.m.i.

Il Consiglio Comunale puo modificare I'ambito delégMI ed individuarne di nuove, nel

rispetto delle procedure fissate dalle norme ritlaite al comma precedente.
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by

Per gli edifici esistenti nell'area RC1, & consenil mantenimento delle superfici e dei
volumi in atto, anche in deroga agli indici e paeandi area, relativamente agli interventi
indicati alla Tav. 17 secondo le definizioni d’intento di cui alla Circ. reg. 5/SG/URB/1984.

Per gli edifici esistenti nell area RC3, e congenil mantenimento delle superfici e dei
volumi in atto, anche in deroga agli indici e paetnindi area, relativamente agli interventi di
cui alle lettere a) ,b) ,c) e d), comma primo, 3rtTesto Unico dell’Edilizia DPR n.380/01 e

S.m.i.

Nellambito dellarea RC7 deve essere rispettatridntamento prevalente degli edifici

esistenti.
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Art. 40 - Aree residenziali di espansione(RE1 — RE2)

Sono le aree a prevalenza residenziale di nuoediasiento.

In questa zona sono consentite le seguenti degimaz

a) residenza

b) servizi sociali

c) commercio al dettaglio

d) ristoranti, bar, locali di divertimento

e) artigianato di servizio, con esclusione dell@tazioni nocive, inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza

f) teatri e cinematografi

g) uffici pubblici e privati, studi professionali

h) alberghi e pensioni

I) autorimesse

In queste aree il PRG si attua ad intervento prix@icon la superficie minima indicata
nell’elaborato n. 17 e nelle relative tabelle diar

Si applicano i seguenti parametri:
a) indice di utilizzazione territoriale, Ut = 0,21 may per le zone RE1 e RE2,
b) indice di densita edilizia territoriale, It = 0,6%/mq per le zone RE1 e RE2
c) indice di utilizzazione fondiaria massima, Uf =®/8g/mq
d) rapporto di copertura massima, RC = 0,33 mg/mdepeone RE1 e RE2
e) indice di densita edilizifbondiaria massima, If = 1,00 mc/mq
f) altezza massima, H=ml. 7,

g) parcheggi e autorimesse nelle misure e modalitéigteedall’art. 28 delle presenti

Norme

h) aree con verde di vicinato o privato attrezzatmsdo le indicazioni dell’art. 27 delle

presenti Norme.
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La verifica dell'insediamento teorico prodotto daditrumento urbanistico esecutivo va
effettuata con gli indici e parametri territoridlanno in ogni caso rispettati gli standards

delle tabelle di area

Sugli edifici esistenti si potranno effettuare, rtearendo le destinazioni in atto, purché
compatibili con le previsioni funzionali del secancbomma del presente articolo, gli
interventi edilizi delle lettere a, b, c, d, compramo, art. 3, Testo Unico dell’Edilizia DPR

n.380/01 e s.m.i., compresi rifacimento e costmeio

Nella zona REZ2 si dovra rispettare, nell’edificamoverso il lato nord, una distanza dall’orlo

di terrazzo non inferiore all'altezza della scagpat

Per gli edifici esistenti € consentito il mantenmwedella superficie e del volume in atto,
anche in deroga agli indici di area, relativamexgk interventi di cui alle lettere a, b, c, d,

comma primo, art. 3, Testo Unico dell’Edilizia DREB80/01 e s.m.i.

Il consiglio Comunale puo modificare, ai sensictainma 8 desettimo comma, art. 17, legge
regionale 05/12/1977, n. 56 e s.m.i., le sub-aezdgpformazione dei P.E.C.
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Art. 41 - Aree residenziali ex rurali

Nelle aree agricole normali (A) , gli edifici resmukziali esistenti all’'atto dell’adozione del
Progetto Preliminare della Variante struttural®@no, non connessi con l'attivita agricala
non piu necessari allo svolgimento dell’attivitessta, sono confermati. Su tali edifici sono
consentiti gli interventi previsti dalle lettere &), c), d) del comma primo, art. 3, Testo Unico
dell’Edilizia DPR n.380/01 e s.m.i.

E’ consentito un incremento di cubatura per le riciig atte a migliorare le condizioni
igieniche e distributive delle abitazioni, per l&alizzazione di superfici e volumi
indispensabili fino ad un massimo di 40 mqg. (120)maurché accorpati all’edificio esistente,

previo atto di vincolo a non usufruire in futurotdie diritto.

L’ampliamento previsto al secondo comma del presaricolo va realizzato utilizzando, se
esistenti, attrezzature ex agricole, aperte, el@renza all’edificio da ampliare. In tale ipotesi,

possono essere recuperati fino a 70 mq. (231 mc.) .

Le tettoie, chiuse e non, ed i bassi fabbricaticadjr esistenti € non piu necessari allo
svolgimento dell’attivita agricola, che non sianmsp in aderenza a fabbricati residenziali ex

agricoli, possono essere riutilizzati per usi cotifgacon la residenza quali:

1. spazi accessori ed integrativi della residenzadsi#ip serre, autorimesse, laboratori
domestici, archivi, lavanderie, studi, taverndtteali per hobby)

2. magazzini e depositi di materiali non inquinantiae infiammabili
3. modeste attivita produttive o direzionali connesse la residenza o I'agricoltura

Sui fabbricati di cui al comma precedente sonousschmente consentiti gli interventi
previsti dalle lettere a), b), c¢) dell’art. 3 delFDR. 06/06/2001 n. 380 e s.m.i.

Gli edifici di cui al comma precedente devono esgmrtinenze del fabbricato principale e
non possono costituire unita immobiliari autononie; quanto tali non possono essere

singolarmente alienate.

Nel caso di insediamento di attivita produttiveiezionali di cui al comma 4 punto 3), dovra

essere dimostrata I'esistenza di:
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- parcheggi privati in misura di 1mg/mq di superfidiestinata all’attivita produttiva o

terziaria
- idoneo accesso dalla strada pubblica

- idonei servizi igienici collegati alla rete comuaald ad altro sistema di smaltimento

autorizzato.

Le opere di cui ai commi precedenti sono realidzgdsevio il versamento degli oneri di

costruzione previsti dalle norme.

| fabbricati in oggetto sono individuati nell'elatado n. 14 del PRGC, in scala 1/5000, e

contrassegnati da apposito simbolo.

| fabbricati che alla data di adozione del Progtteliminare di PRG non siano connessi con
I'attivita agricola e non siano contrassegnati’aklborato n. 14, per ottenere I'incremento di
superficie utili, di cui al secondo comma dell’atl delle presenti Norme, dovranno ottenere,
previa dichiarazione delle funzioni d’'uso, da dffatsi con atto notorio, il nullaosta del

Consiglio Comunale. (ex art. 53)

Il permesso di costruire rilasciato a titolo onesodovra riportare, oltre agli altri elementi e
prescrizioni indispensabili, gli estremi dell’attmtorio e della deliberazione del Consiglio

Comunale. (ex art. 53)
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Art. 41 bis - Area perinsediamenti alberghigerziari,
commerciali e direzionali.

Nell’area indicata in planimetria con la sigla Theaammesse le seguenti destinazioni:

a) alberghi, pensioni e altre attivita ricettive, egji e istituti religiosi;

b) ristoranti, bar, locali di divertimento, teatri mematografi;

c) sedi associative, culturali, sportive, categoritic.

d) laboratori di ricerca e centri di ricerca e di s&rv

e) artigianato di servizio (fotografi, parrucchierirotbgiai) con esclusione delle
lavorazioni nocive, rumorose o inquinanti;

f) commercio al dettaglio e all'ingrosso, magazzirocdli di esposizione, centri
commerciali;

g) uffici pubblici e privati, studi professionali, beme, laboratori di ricerca e centri di
ricerca e di servizi;

h) autorimesse di uso pubblico e privato.

Le nuove costruzioni sono ammesse solo dopo I'aweerealizzazione della circonvallazione

comunaleé'® ed in presenza di intervento preventivo (PEC)sestd’intera zona.

La residenza € ammessa nei limiti del 20% dellaiwelria realizzabile, a condizione che

venga realizzata contestualmente ed al servizitatiglita principale.
Non sono ammesse tipologie industriali e le stratprefabbricate di tipo industriale.

In sede di predisposizione del PEC e del successinvenzionamento dovranno essere
attentamente regolate la sistemazione organicdacksl e dei suoi accessi, la corretta
individuazione di un arretramento della viabilitatexna, nonché le piu opportune forme
tipologiche ed infrastrutturali per garantire unegdato e sostenibile inserimento delle

trasformazioni previste.

Nella convenzione si dovraltresi definire la dismissione delle aree a sergecondo le
disposizioni dell’art. 21della L.R. 56/77; per ghsediamenti commerciali valgono le
disposizioni di settore prescritte nelle presemtinme; per destinazioni di tipo alberghiero
dovra essere garantita una superficie minima ahpggio pubblico pari al'80% della
dotazione a servizi prevista dal’art. 21 leggeargle 56/77 e deve essere verificata anche in

rapporto alla insediabilita ricettiva complessivenpreso il numero degli addetti.
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NB frase aggiunta in fase di stesura di progetto disfinin accoglimento di un'osservazione della Rnoia
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Art. 41 ter - Area distributore Distribuzione carburanti

Articolo abrogato
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CAPO |V - AREE PRODUTTIVE E TERZIARIE

Art. 42 - Aree produttive e terziarie esistendi completamento
ADC (ADC1 - ADC2 — ADC5)

Sono le aree produttive e delle attivita terziasestenti o in via di completamento.

In queste aree sono consentite le seguenti destimaz

a) impianti produttivi

b) attivita terziarie

C) servizi tecnici e amministrativi degli impiaptioduttivi e delle attivita terziarie di cui ai
punti a, b

d) depositi e magazzini

€) una sola abitazione per ciascun impianto, c@nsuiperficie utile massima su di 150 mq.,
ad uso del custode o del titolare dell'aziendap&#de residenziale non € da conteggiare nei
parametri sotto indicati.

f) nelle zone ADC1 e ADC2: commercio al dettaglioagnmercio all'ingrosso, nel rispetto

della tabella di compatibilita territoriale.

Salvo che nei casi sotto indicati, in queste zbR&RIG si attua per intervento diretto, la
relativa concessione € subordinata alla stiputandAtto d’obbligo o Convenzione con i
contenuti previsti dall'art. 14 delle presenti NernNell'ipotesi di ampliamento si dovranno

verificare i parametri sull’intera area in propaet
1) Siapplicano i seguenti indici e parametri lpgmea ADC1.:

a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,42 myy

b) altezza massima, H = ml. 8,00 ad esclusiongalami tecnici

c) rapporto di copertura massima, RC = (y8mq

d) Aree per servigbubblici o asserviti a pubblico usecondo quanto previsto ai punti 2)
e 3) comma primo, art. 21, legge regionale 05/12719. 56 e s.m.i.; la quantita di aree
per parcheggio pubblico relativamente agli inse@iatinproduttivi &€ da stabilire in
convenzione, mentre la quantita per gli insedianmerhmerciali e direzionali € quella
indicata dal punto 3) del comma primo dell’art.|8dge regionale 05/12/1977, n. 56 e

s.m.i.;
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2)

e) parcheggi privati e autorimesse nelle misuredatita previste dalla L.122/89 e
dall’'art. 28 delle presenti norme.

f) In tale zona, essendo ricompresa all’internarth localizzazione commerciale L.2., vi &
I'obbligo di strumento urbanistico esecutivo nededi: interventi di nuova costruzione,
demolizione con ricostruzione, ampliamento, mutamendestinazione d’'uso. Nello
strumento urbanistico esecutivo (P.E.C.) dovrarssere soddisfatte le esigenze
infrastrutturali dell'area e reperite le aree pandard previste dalla normativa vigente in
materia di commercio; e consentito derogare aiadi@ll’articolo 48 delle presenti
N.T.A. nel caso di realizzazione di nuova viabiligl tessuto edificato esistente. L'unita
minima di intervento a cui ricondurre la redazialedo strumento urbanistico esecutivo
corrisponde al comparto individuato nell’elabora® Il comparto individuato con la
lettera “p” € relativo alla viabilita complanarelevra essere realizzato secondo le

indicazioni del Progetto Unitario di Coordinamerioprevista una fascia di metri 10,00

verso I'area ADE1 in cui € possibile traslare lw@toria qualora se ne ravveda la necessita

in sede di progetto esecutivo.

Si applicano i seguenti indici e parametri perela ADC2

a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,30 muy

b) altezza massima, H = ml. 8,00 ad esclusiongaami tecnici

c) rapporto di copertura massima, RC = 0,25mqg/mq

d) Aree per servigbubblici o asserviti a pubblico usecondo quanto previsto ai punti 2)
e 3) comma primo, art. 21, legge regionale 05/12718. 56 e s.m.i.; la quantita di aree
per parcheggio pubblico relativamente agli inse@iatinoroduttivi &€ da stabilire in
convenzione, mentre la quantita per gli insediamerhmerciali e direzionali € quella
indicata dal punto 3) del comma primo dell’art.|8dge regionale 05/12/1977, n. 56 e
s.m.i.;

e) parcheggi privati e autorimesse nelle misuredatita previste dalla L.122/89 e
dall'art. 28 delle presenti norme.

f) In tale zona, essendo ricompresa all’internarth localizzazione commerciale L.2., vi &
I'obbligo di strumento urbanistico esecutivo nededi: interventi di nuova costruzione,
demolizione con ricostruzione, ampliamento, mutamendestinazione d’'uso. Nello
strumento urbanistico esecutivo (P.E.C.) dovrarssere soddisfatte le esigenze
infrastrutturali dell'area e reperite le aree pandard previste dalla normativa vigente in

materia di commercio; e consentito derogare aiadi@ll’articolo 48 delle presenti
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3)

N.T.A. nel caso di realizzazione di nuova viabiligl tessuto edificato esistente. L'unita
minima di intervento a cui ricondurre la redazialedo strumento urbanistico esecutivo
corrisponde al comparto individuato nell’elabora® Il comparto individuato con la
lettera “p” € relativo alla viabilita complanarelevra essere realizzato secondo le

indicazioni del Progetto Unitario di Coordinameroprevista una fascia di metri 10,00

verso I'area ADE1 in cui € possibile traslare lwtoria qualora se ne ravveda la necessita

in sede di progetto esecutivo.

Si applicano i seguenti indici e parametri perdaaADC5

a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,25 muyg

b) altezza massima, H = ml. 10,00 ad esclusiongalemi tecnici, per edifici ad uso
produttivo; altezza massima H= ml. 7,50 per faldirida destinare a terziario;

c) rapporto di copertura massima, R6;200,21 mg/mq

d) I'area inedificabile indicata nella TAV. 16 pegsere utilizzata per il calcolo della
superficie edificabile in base agli indici riportat punti a), b), c), ma deve essere
mantenuta libera e destinata a campo prioveaso di ampliamento dell'insediamento
esistente, dovra essere dismessa 'area attualmenidizzata quale ecopunto. Le aree

a servizi dovranno essere monetizzate e non repexit

e) Aree per servizi pubblici o asserviti a pubblism secondo quanto previsto ai punti 2)
e 3) comma primo, art. 21, legge regionale 05/12718. 56 e s.m.i.; la quantita di aree
per parcheggio pubblico relativamente agli inse@atnproduttivi deve essere pari ad
almeno il 50 % delle aree per servizi, mentre langwa di parcheggio per gli insediamenti
direzionali e quella indicata dal punto 3) del coaypnimo dell’art. 21 legge regionale
05/12/1977, n. 56 e s.m.i.

f) nella convenzione dovra essere riportato I'impegm@arte dei richiedenti a realizzare
una cortina arborea lungo i confini della zona prasnti I'adiacente cascina, per tutelarla

sia dal punto di vista estetico che dal punto sliavacustico.

Per tuttde aree:

a) oneri di urbanizzazione primaria eventualmentelissecondo le indicazioni della
delibera del Consiglio Comunale e secondo quamticato nell’Atto d’obbligo o

Convenzione.
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b) oneri di urbanizzazione secondaria, come defimiiedspecifica deliberazione del
Consiglio Comunale.

c) contributo commisurato al costo di costruzione, dereuto, determinato in base al
progetto presentato ed in relazione alle indicazietia delibera del Consiglio

Comunale.

Eventuale piano interrato destinato ad impiantadéagici non € conteggiato come superficie

utile.

Il rilascio del permesso per costruire e subordiredla sistemazione della viabilita prevista
dal PRG, elaborato n.18, nonché alla realizzazietle esigenze infrastrutturali necessarie e
previste all'interno del Progetto Unitario di Comra@mento redatto ai sensi dell’'art. 14 della
D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/1999 e s.m.i., lereg@eviste nel P.U.C. sono il livello
minimo di intervento da realizzare e potranno esggrementate da altre opere se prescritte

in sede di rilascio delle autorizzazioni commeicial

In particolare, si dovranno osservare le indicaizppaviste dall’art. 29 delle presenti Norme,
nonché della legislazione vigente, con particotdezimento all’art. 26 della legge regionale
05/12/1977, n. 56 e s.m.i.

Il permesso di costruire & subordinato alla sisteome, se necessario, della viabilita

d'accesso e, in caso di ampliamenti o nuove cosmup di interventi di trasformazione del

suolo per superfici superiori @ 100 mg, ad uno istudraulico specifico relativo allo

smaltimento delle acque bianche o nerB.

Per tutte le aree vedasi la scheda geologico -cecn

N.B. Comma aggiunto in recepimento di un’'osservazio
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Art. 42bis - Aree artigianali di completame®DC (ADC3 —
ADC4)

Sono le aree artigianali sorte in zona impropria,cui sono ammissibili interventi di

ristrutturazionee di ampliamento dei complessi esistenti e di nueificazione.
In queste aree sono consentite le seguenti destimaz

a) impianti artigianali

b) servizi tecnici e amministrativi degli impiastitigianali

c) depositi e magazzini

d) una sola abitazione per ciascun impianto, eansuperficie utile massima Su di mqg. 150,
ad uso del custode o del titolare dell'aziendapa#de residenziale non € da conteggiare nei

parametri sotto indicati.

In queste zone il PRG si attua per intervento dirétrelativo permesso di costruire &
subordinato alla stipula di un Atto d’obbligo o Genzione con i contenuti previsti dall’art.

14 delle presenti Norme;

1. Siapplicano i seguenti indici e parametri perdaaADC3 :
a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,42 myy
b) altezza massima, H = ml. 8,00 ad esclusion@aaimi tecnici
c) rapporto di copertura massima, RC = 0,34 mg/mq
d) Aree per servizi pubblici o asserviti a pubblismo secondo quanto previsto al punto 2)
comma primo, art. 21, legge regionale 05/12/197B6re s.m.i.; la quantita di aree per
parcheggio pubblico relativamente agli insediampraduttivi € prevista in misura da

stabilire in convenzione

2. Si applicano i seguenti indici e parametri perdaADC4 :
a) indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,50 muy
b) altezza massima, H = ml. 8,00 ad esclusiongalami tecnici
c) rapporto di copertura massima, RC = 0,40 mg/mq
d) Aree per servizi pubblici 0 asserviti a pubblis®o secondo quanto previsto al punto 2)
comma primo, art. 21, legge regionale 05/12/19736re s.m.i.; la quantita di aree per
parcheggio pubblico relativamente agli insediampraduttivi & prevista in misura da

stabilire in convenzione
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Per tuttde aree:
a) oneri di urbanizzazione primaria assolti secdaedndicazioni della delibera del Consiglio

Comunale e secondo quanto indicato nell’Atto d’ajsibb Convenzione.

b) oneri di urbanizzazione secondaria, come defiaita specifica deliberazione del

Consiglio Comunale.

c) contributo commisurato al costo di costruziames dovuto, determinato in base al progetto

presentato ed in relazione alle indicazioni dedlabera del Consiglio Comunale.

Eventuale piano interrato, destinato ad impiamnédogici non € conteggiato come superficie

utile.

Il permesso di costruire e subordinato alla sisieome, se necessario, della viabilita

d’'accesso e, in caso di ampliamenti o nuove costmup di interventi di trasformazione del

suolo per superfici superiori a 100 mg, ad uno istudraulico specifico relativo allo

smaltimento delle acque bianche o nere

In particolare, si dovranno osservare le indicaizppaviste dall’art. 29 delle presenti Norme,
nonché della legislazione vigente, con particolaferimento all’art. 28 , legge regionale
05/12/1977, n.56 e s.m.i.

Le norme del presente articolo sono applicabié able attivita esistenti all’atto di adozione
del progetto preliminare della variante struttulB.R.G.

Vedasi la scheda geologico — tecnica.

N.B. la parte sottolineata ¢ stata aggiunta in sedppiicazione del progetto definitivo, a seguito

dell'accoglimento delle osservazioni pervenute
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Art. 43 - Aree produttive e terziarie di espimne ADE

Sono le aree produttive e delle attivita terzidiiespansione per nuovo insediamento.

In queste aree sono consentite le seguenti destimaz

a) impianti produlttivi

b) attivita terziarie

c) servizi tecnici ed amministrativi degli impiaptioduttivi e delle attivita terziarie dei punti
a),b)

d) depositi e magazzini
€) una sola abitazione per ciascun impianto, ce@nsuiperficie utile massima Su di 150 mq. ,
ad so del custode o del titolare dell'azienda. aderesidenziale non € da conteggiare nei

parametri sottoindicati.

f) commercio al dettaglio e commercio all'ingroseel rispetto della tabella di compatibilita

territoriale.

In queste aree il PRG si attua per intervento prigwe (PP o PEC); la superficie minima di
intervento € estesa ai comparti individuati nedlbedrato 18
Eventuale piano interrato destinato a magazzirsbienpianti tecnologici non € conteggiato

come superficie utile.
Si applicano i seguenti indici e parametri:

a)indice di utilizzazione territoriale , Ut = 0,&t/ha

b) indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,50 mggm

c) altezza massima, H = 10,00 ml. ad esclusiongalemi tecnici

d) rapporto massimo di copertura, RC pari a 0,45nmqq

e) aree per servizi secondo quanto previsto dalPdr, legge regionale del 05/12/1977, n. 56
e s.m.i.

f) oneri di urbanizzazione primaria eventualmersgo#ti secondo quanto previsto dallo
strumento urbanistico esecutivo, nonchédaddéliberazione del Consiglio Comunale

g) oneri di urbanizzazione secondaria eventualmasgelti secondo quanto previsto dallo
strumento urbanistico esecutivo nonché dalla delibene del Consiglio Comunale

h) contributo commisurato al costo di costruzianes dovuto, determinato in base al progetto

presentato ed in relazione alle indicazioni dedlabera del Consiglio Comunale.
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In particolare, si dovranno osservare le indicaizppaviste dall’art. 29 delle presenti Norme,
nonché della legislazione vigente, con particotdegimento all’art. 26 della legge regionale
05/12/1977 n. 56 e s.m.i.

Gli interventi previsti sugli edifici esistenti somuelli indicati dalle lettere a, b, ¢, d, comma
primo, art. 3, Testo Unico dell’Edilizia DPR n.38Q/ e s.m.i. Dell'intervento di
ristrutturazione edilizia sopra indicato con laded d, € consentito quello di tipo A descritto
nella circolare 5/SG/URB del 27/4/1984.

Lo strumento urbanistico esecutivo dovra indicargl)’ambito della normativa vigente, le
attivita insediabili, nonché i limiti massimi dimorosita, la quantita e qualita delle emissioni
liquide, gassose e dei rifiuti solidi. Altresi demno essere determinate le esigenze
infrastrutturali necessarie e previste all'interdel Progetto Unitario di Coordinamento
redatto ai sensi dell'art. 14 della D.C.R. n. 5&314 del 29/10/1999 e s.m.i., le opere ivi
previste sono da considerarsi quale livello minigiointerventi da eseguirsi e, quindi,
potranno essere implementate da altre opere evergnte prescritte in sede di rilascio delle

autorizzazioni commerciali. E prevista una fasdianétri 10,00 verso I'area ADEL1 in cui

possibile traslare la rotatoria qualora se ne rdava necessita in sede di progetto esecutivo

I permesso di costruire per ampliamenti 0 nuovestro@ioni o per interventi di

by

pavimentazione del suolo per superfici superiorl mq, € subordinato ad uno studio

idraulico specifico relativo allo smaltimento deleque bianche e nere.

Vedasi la scheda geologico — tecnica.

N.B. la parte sottolineata & stata aggiunta in sedpptiozazione del progetto definitivo, a seguito

dell'accoglimento delle osservazioni pervenute
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Art. 44 - Aree agricole

1) sono destinate all’esercizio dell’agricoltura, saeanche come funzione di salvaguardia
del sistema idrogeologico, del paesaggio agradellequilibrio ecologico e naturale. In
qgueste zone sono consentite esclusivamente alntaattrezzature e infrastrutture
necessarie alle attivita di cui sopra e precisament
a) abitazioni per salariati coltivatori della tee/@ per il conduttore ;

b) stalle, porcilaie, edifici per allevamenti ;

c) silos, serbatoi idrici, magazzini per i prodakl suolo, ricoveri per macchine agricole,
essicatoi;

d) abitazioni padronali limitatamente alla supeefiatile esistente alla data d’adozione del
Progetto Preliminare d?iano ;

e) edifici per la conservazione e trasformazionedsdotti agricoli .

2) In queste aree il PRG si attua per intervento iredn le indicazioni dell’art. 9, Legge
28/01/1977, n. 10 e dell’'art. 25 Legge Regionald®B1977 n. 56 e s.m.i.

3) Le relative concessioni ed autorizzazioni poss@see ottenute in base alle indicazioni
delle presenti Norme, unicamente dai proprietdtivaiori diretti, concedenti o
conduttori di licenza, nonché dagli affittuari @ deezzadri che, ai sensi delle leggi
vigenti, hanno rispettivamente acquisito il diritiosostituirsi al proprietario
nell'esecuzione delle opere oggetto della concassstessa, nel rispetto delle leggi
09/5/1975 n. 153 e 10/5/1976 n. 352 e delle leggionali 12/5/1975 n. 27 e 23/881982
n.18.

4) Larichiesta di nuove costruzioni di attrezzaturard essere corredata da una relazione
che dimostri la congruita delle dimensioni dei fatdti dell’Azienda e dei suoi
programmi produttivi rispetto alle superfici coltlir(in affitto e/o in proprieta) ma,

comunque, nel territorio comunale o in Comuni coniai.

5) Per i nuovi impianti zootecnici, la superficie eotile deve assicurare almeno il 50% della
base alimentare necessaria all’allevamento. Patlgvamenti suinicoli, il progetto dovra
indicare adeguate misure per la depurazione degflichi, che dovranno rientrare nella
tabella A della legge 10/5/ 1976 n. 319 .
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6) Il rilascio della concessione per gli interventifiegtori nelle aree agricole e subordinato
alla presentazione al Sindaco di un atto dell’a@einitto che preveda :
- il mantenimento della destinazione dell'immolsleervizio dell’attivita agricola ;
- le sanzioni, oltre quelle previste dall’art. 68gge regionale 05/12/1977, n. 56, e s.m.i.,

per I'inosservanza degli impegni assunti.
E’ consentito il mutamento di destinazione d’uso:
a) nei casi di morte o invalidita permanente del cesmmario;

b) nei casi di abbandono dellattivita agricola dateati chi ha sottoscritto I'atto di impegno,
“per cause di forza maggiore, accertate dalla Casione Comunale per I'agricoltura di
cui alla legge regionale 12/10/1978, n. 63 e s'm.i.

C) nei casi in cui il concessionario abbia ottenutadacessione dell'indennita di anticipata

cessazione dell’attivita agricola di cui all’ar? 8ella legge regionale 27702/1977 , n. 15 .

Non comporta, in ogni caso, mutamento di destoreezied obbligo di richiedere la
concessione edilizia onerosa, la prosecuzioneutiéiizazione dell’abitazione da parte di

aventi causa del concessionario e suoi familidrenpotesi di cui al comma precedente.

Non sono soggetti all’obbligo della trascrizione igkerventi previsti dalle lettere c), d), e)
dell’art. 9 della legge 28/01/77, n. 10 .

Per I'edificazione si applicano i seguenti indigpaametri :

a) indice di utilizzazione fondiaria nelle abitazioni:
-Uf = 0,02 mg/mq per terreni e colture orticole Bdwicole specializzate, ivi comprese le
coltivazioni di piante officinal
-Uf = 0,01 mg/mq per terreni e colture legnose mpezate

-Uf = 0,007 mg/mq per terreni a seminativo ed dppermanente.

b) Indice di utilizzazione fondiaria nelle attrezza, come risulta dalla relazione allegata,
di cui al quarto comma del presente articolo, pjp@rto di copertura del lotto di

pertinenza non dovra superare 1/3 .

c) Indice di fabbricabilita fondiaria nelle abitaziani
-If = 0,06 mc/mq per terreni a colture orticole @ayeali specializzate, ivi comprese le
coltivazioni di piante officinali
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-If = 0,03 mc/mq per terreni a colture legnose szzate
-If = 0,02 mc/mq per terreni a seminativo ed a@grmanente

-If = 0,01 mc/mq per terreni a bosco ed a coltigagiindustriale del legno.

d) Indice di fabbricabilita fondiaria nelle attrezzaguf, come risulta dalla relazione allegata,
di cui al quarto comma del presente articolo;plp@arto di copertura del lotto di

pertinenza non dovra essere superiore a 1/3
e) Altezza massima per edifici destinata alla residehkz= ml. 7,80 .

Indici e parametri di utilizzazione fondiaria sitendono riferiti alle colture in atto al
momento della richiesta di concessione. Gli evdnbaanbiamenti di classe e I'applicazione
della relativa densita fondiaria sono verificatl @@mune in sede di rilascio di concessione,

senza che costituiscono variante al PRG .

7) Le classi di colture in atto e in progetto, docutaés a norma del precedente comma,
fanno parte integrante dell’atto di impegno di auipresente articolo e l'innosservanza
degli impegni assunti costituisce, al fine dell'apgzione delle sanzioni di cui all’art. 69
della LR 5/12/77, n. 56 e s.m.i., modifica di deagione d’uso.

8) La superficie ed il volume edificabili per le alatani rurali sono computati, per ogni

azienda agricola, al netto dei terreni classificatastalmente come incolti.

9) Per le aziende agricole che, alla data di adozitmhgresente piano, hanno gia utilizzato
tutta la superficie e la cubatura disponibile chltzo sulla base degli indici di cui al
comma undicesimo del presente articolo o che paossdifizzare una superficie 0 una
cubatura residua inferiore a 50 mq (165 mc) , éentito un incremento di superficie e di
volumetria per le modifiche atte a migliorare lendioni igieniche e distributive delle
abitazioni; tale possibilita € concessa solo in easezionali e motivati a norma del 14°
comma dell’art. 25, l.r. 56/77:

10)OMISSIS

11)Nel computo delle superfici e dei volumi realizzabon sono conteggiate le attrezzature
e le infrastrutture quali: stalle, silos, magazziserre, locali per la lavorazione e la

trasformazione dei prodotti agricoli, anche se cas@ nel corpo dell’abitazione.
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12)E’ ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzametwmponenti 'azienda, anche non
contigui, purche entro una distanza dal centronaizile che ne consenta un’economica

coltivazione.

13)Per le aziende che insistono su terreni di Comanfiganti, € ammesso, nell’ambito di
aree a destinazione agricola, I'accorpamento deinviosu Osasco, a condizione che gli
edifici per residenza rurale non superino complassente i 1.500 mc. In tal caso, posto

sulle aree per la trascrizione.

14)il trasferimento della cubatura edilizia a fini fchtori deve risultare da apposito atto di
vincolo, trascritto nei registri della proprietarmobiliare. Non sono ammessi trasferimenti
di cubatura tra aziende diverse. Tutte le areeulacubatura e stata utilizzata a fini
edificatori sono destinate a “non aedificandi” @ residenziale e sono evidenziate su

mappe catastali tenute in pubblica visione.

Il rapporto di copertura per gli edifici residerzia attrezzature agricole (serre escluse) ,
riferito al lotto, non pud essere superiore a 1/3 .

| fabbricati e gli impianti debbono rispettare glineamenti stradali di cui al DM 01/4/1966,
n. 1404, la distanza dei confini dai fabbricatisesmti 0 in progetto, secondo quanto indicato

all'art. 6 delle presenti Norme.

E’ tuttavia ammessa l'edificazione a confine sulbbmathmente al consenso mediante la
stipulazione di atto di vincolo con il confinanteamdo si tratti di:

- bassi fabbricati di altezza non superiore a @05pppure di

- tettoie di altezza non superiore a ml. 6,50 enlriamisurati sul punto piu alto della

copertura.

Per attrezzature relative all’attivita agricolatigo diverso dalle precedenti, o di altezza
maggiore, la costruzione a confine & subordinddéastipulazione d’atto di vincolo con il
confinante che garantisca, indipendentemente dadiney una distanza fra i fabbricati
residenziali o no, pari all’'altezza del fabbricata alto, con un minimo assoluto di ml. 10,00,
tranne che per la costruzione in aderenza. Nede agricole la distanza minima della
residenza da edifici destinati ad attivita zooteloaie dalle concimaie é :

- stalle ml. 50 dalle case sparse

- stalle ml. 100 dal confine delle aree residemzial

- stalle ml. 20 dalla residenza del proprietario
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- concimaia ml. 50 dalle case sparse
- concimaia ml. 100 dal confine delle aree resitdnz

- concimaia ml. 20 dalla residenza del proprietario
Le aree agricole sono cosi suddivise:

1) Aree agricole di salvaguardia ambientalaA-

Riguardano le aree agricole dove e vietata ogniificadione della morfologia agraria,
vegetale e topografica esistente, a protezion&addliente naturale; € imposto quindi il

mantenimento della situazione in atto

Sugli edifici esistenti sono unicamente conseagtitinterventi previsti dalle lettere a), b), c),
del terzo comma dell’art. 13 dell L.R. 05/12/19i756 e s.m.i.

Non sono consentiti aumenti di superficie e di woduprevisti dai commi 14 e 15 del presente

articolo.

Gli oneri di urbanizzazione primaria sono assaiti ta sistemazione del territorio, qualora ne

siano state alterate le caratteristiche.

Tutti i titoli abilitativi rilasciati in funzione dlla conduzione del fondo agli imprenditori
agricoli ai sensi delle Leggi 9 maggio 1975 n. £858m.i., 10 maggio 1976 n. 352 e s.m.i. e
D. Lgs. 99/2004 (riferita alla figura dellimprendre agricolo professionale) e delle Leggi
Regionali 12 maggio 1975 n. 27 e s.m.i. e 23 agb382 n. 18 e s.m..i., sono gratuiti.

2) Aree agricole inedificabili - Al

Riguardano le aree agricole poste nelle immediataanze del centro edificato.

In tali aree, destinate all'esercizio dell’agricol, a causa della eccessiva vicinanza di
numerose abitazioni, € vietata ogni edificazionestdile, porcilaie, edifici per allevamenti,
silos, serbatoi idrici, magazzini per i prodottil deiolo, ricoveri per macchine agricole,

essicatoi, edifici per la conservazione e trasfaioree dei prodotti agricoli.

3) Aree agricole per la rilocalizzazione - AR

Riguardano le aree agricole poste a sud del cedifizato, entro la nuova circonvallazione.
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In tali aree, destinate all’esercizio dell'agricol, € vietato I'insediamento di nuove aziende
agricole, mentre & consentita la rilocalizzazionaziende esistenti all’interno della zona Al.

4) Aree agricole normali - A

Riguardano le aree agricole senza particolari &imdni.

Per le case padronali di campagna e per le casome&alore ambientale, contrassegnate da
un asterisco e da un perimetro tratteggiato nalbefato n. 14 in scala 1/5000, sono consentiti
gli interventi previsti dalle lettere a), b) e ckldcomma primo, art. 3, Testo Unico
dell’Edilizia DPR n.380/01 e s.m.i.

In tutti gli altri casi & consentita la demolizioeda ricostruzione in loco, a parita di superficie
utile, da conteggiare per gli indici urbanistici dui al comma undicesimo del presente

articolo.

Gli oneri di urbanizzazione primaria sono assaiti ta sistemazione del territorio, qualora ne

siano state alterate le caratteristiche.
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TITOLO [V

NORME PARTICOLARI

Art. 45 - Interventi nelle aree A

Nelle arre agricole sono altresi consentiti imgiaat opere di urbanizzazione, tra cui cabine

elettriche e telefoniche e torri piezometriche.

Le cabine di trasformazione e di distribuzione 'dakrgia elettrica potranno essere edificate
anche nelle fasce di rispetto dei nastri stradatudal D.M. 1/4/1968 n. 1404, purché distino

non meno di m. 5,00 dai cigli stradali, se di atenon superiore a m. 10,00, ai sensi dell’art.
1 punto 11 del R.D. 8/12/33 n. 1740, ovvero doveaawvere distanza pari ad ¥z dell’'altezza,

se essa supera i ml. 10,00, sentito il parere @aiiistituzionalmente competenti.
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Art. 46 - Allineamenti di fabbricazione

In presenza di intervento preventivo, dovranno sssi, in tutto il territorio comunale, per
le nuove costruzioni, le ricostruzioni, le sopraaldgoni, le recinzioni, ecc. gli allineamenti

previsti dal PRG ed indicati negli elaborati n.el4. 17.

In presenza di intervento diretto per le nuovercasbni, le ricostruzioni, le sopraelevazioni,
le recinzioni, ecc. valgono gli allineamenti prévdal PRG ed indicati nella tavola n. 14 in
scala 1/5000 e nella tavola n. 17 in scala 1/1660n difetto di indicazioni le prescrizioni del
DM 1/4/1968 n. 1404, del DM 2/4/1968 n. 1444 e’ddll 27 L.R. 5/12/1977, n. 56 e s.m.i.,
nonché le indicazioni delle presenti Norme. Valgim@gni caso le prescrizioni della legge
2/2/1974 n. 64 e del DM 24/1/1986 di attuazione.

La distanza dalle strade vicinali dai fabbricati réalizzarsi nelle aree agricole non dovra

essere inferiore a ml. 10,00 misurati dal cigliladstrada.
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Art. 47 - Strade private

Le strade private gravate di servitu di pubblicosgaagio dovranno essere costruite,

canalizzate, sistemate, illuminate e mantenutea €gpese dei proprietari frontisti.

Qualora i frontisti non adempiano a tale obblighgindaco, previa diffida, puo, ai sensi delle
leggi vigenti, fare eseguire d’ufficio quanto nexa$o, recuperando la relativa spesa, a carico
dei frontisti predetti, mediante procedimento dcdssione forzosa.

Le strade private non dovranno per tracciato, direservitu, essere di ostacolo allo sviluppo

delle aree circostanti.
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Art. 48 - Caratteristiche delle nuove strade

Le dimensioni e tutte le altre caratteristiche telva delle strade pubbliche e/o private
dovranno essere determinate in sede di progettutge tenuto conto della loro funzione,
dell'intensita del traffico locale, della tipologeavolumetria degli edifici cui debbono servire

e della destinazione degli edifici stessi.

Fatti salvi gli allineamenti di fabbricazione dii@al DM 1/4/1968 per le aree di tipo AA e A
Al e AR, in tutte le altre aree del PRG il progettle nuove strade veicolari deve rispondere

alle seguenti caratteristiche :

1) Strade per aree residenziali :

- sezione minima utile della carreggiata, da naisirfra gli opposti fili interni

dei cordoli dei marciapiedi ml. 6,00
- distanza minima fra le recinzioni ml. 9,00
- distanza minima fra i fili di fabbricazione ml. 15,00

- pendenza massima 12%

2) Strade per aree produttive e terziarie

- sezione minima utile della carreggiata, compmessiciapiedi, da misurarsi fra

le opposte recinzioni o cordoli ml. 11,00

Tutte le strade a fondo cieco dovranno terminare wta piazzola di ampiezza minima tale
che possa inscriversi nella figura geometrica tasué un cerchio di diametro non inferiore a

ml. 18,00 misurato entro i fili interni dei marciagi.

Quando la lunghezza di dette strade a fondo ciepera i ml. 100,00 (cento) , si dovra
provvedere alla formazione di opportuni slarghi [@esosta, intervallati fra loro a distanza
non superiore a ml. 80,00 .
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Art. 49 - Vincolo e protezione dei corsi daa

Nelle aree AA Al e AR lungo il Canale Maestro individuato nell’elaboréatd, in scala
1/5000 del PRG, sono indicati i vincoli a proteaathei corsi d’acqua Le fasce di rispetto

hanno unaprofonditadi ml. 15,00 per lato.

Per il Chisonetto & prevista una fascia di rispdit@5,00 ml, nelle aree agricole e di 15,00

ml. nelle aree per attivita produttive e terziarie,

Per quanto concerne infine il torrente Chisonelddriente Chiamogna viene definita una
fascia di rispetto di ml. 100 a norma dell’art.@&8la L.R. 56/77.

Nei confronti dei suddetti corsi d’acqua vieneedirindividuata una fascia di rispetto di ml.
150 secondo le prescrizioni della legge 08/8/198331 .

Nelle fasce di rispetto sono vietati ogni edifica® ed ogni movimento di terra, taglio della
vegetazione arborea e movimenti di terra non fnzali ad opere idrauliche autorizzate dalle

autoritd competenti.
E’ autorizzato il taglio delle colture legnose (boseduo, pioppi, pini strobus, ecc.) .

Nelle fasce di rispetto € vietata ogni edificazi@garea in esse compresa resta vincolata a
verde privato; gli interventi consentiti per gliiecl esistenti sono stabiliti dal successivo art.

50 delle presenti Norme.

Le fasce di rispetto vanno misurate a partire datlmmita delle scarpate naturali e degli

argini dei corsi d’acqua.

In sovrapposizione con il vincolo urbanistico atpaone dei corsi d’acqua di cui al presente
articolo, dettato dall’art.29 della L.R. 56/77, dexssere applicato per il Chisone ed il torrente
Chiamogna il vincolo imposto dal Piano Stralcio¢&akluviali, mentre per il canale Maestro
ed il Chisonetto devono essere applicati i vinagbortati nella “carta di sintesi della

pericolosita geomorfologia e dell'idoneita alllizzazione urbanistica” (tav. 9).
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Art. 50 - Edificiin aree di rispetto

Le fasce di rispetto stradale e fluviale sono iifieabili.

Per gli edifici esistenti in aree di rispetto stabed e/o dei corsi d’acqua sono consentiti
interventi di cui alle lettere a), b), c¢), d), commrimo, art. 3, Testo Unico dell’Edilizia DPR

n.380/01 e s.m.i. che non comportino modifiche délatinazione d’'uso, salvo indicazioni piu
restrittive date dalla Tav. 14/bis, dal Piano SimaFasce Fluviali e dalle norme relative alle

classi geomorfologiche di appartenenza .

Gli edifici siti in fascia di rispetto stradale o distanza dalle strade non regolamentari,
secondo quanto stabilito dall’art. 6 delle presentime, possono essere demoliti e ricostruiti
fuori dalla fascia stessa, mantenendo immutateUa &la destinazione d’uso; il trasferimento
di S.U. puo avvenire nellambito di tutte le aredvanistiche aventi la destinazione d’'uso
corrispondente a quella degli edifici demoliti, n&dpetto di tutti i parametri edilizi e

urbanistici e delle ulteriori prescrizioni operastilla zona e con l'unica deroga agli indici di
edificabilitd e copertura, ivi comprese le aree di@no gid state oggetto di strumento
urbanistico esecutivo approvato. L’Amministraziooemunale, all’atto del rilascio della

concessione, puo richiedere la dismissione gratoithasservimento a pubblico uso, della

totalita dell’area sita in fascia di rispetto stiblo di parte della medesima.

N.B. Comma aggiunto con variante ex art. 17 coriregpprovata con deliberazione n. 21 del 30.06.2003
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Art. 50 bis - Limiti massimi di esposizionkeramore

Ai fini della determinazione dei limiti massimi dbvelli sonori, il Comune di Osasco ha
avviato, con deliberazione della Giunta comunale9n. del 9/12/2002, la procedura di
approvazione della “classificazione acustica defittgio comunale”, che individua sul

territorio diverse aree acustiche in relazione dilerse destinazioni d’uso.

| valori limite delle sorgenti sonore sono fissatrelazione alle diverse aree acustiche e sono
indicati dal Decreto Presidente Consiglio dei Minidel 14/11/1997.

| progetti sottoposti a valutazione di impatto aembale ai sensi dell’art. 6 della L. 349/86 e
s.m.i. e della L.R. 40 del 14/12/1998 devono essedatti in conformita alle esigenze di
tutela dallinquinamento acustico della popolaziore devono predisporre una
documentazione di impatto acustico che dovra essduéata dagli organi competenti.

| soggetti titolari di progetti di

aeroporti, aviosuperfici, eliporti

- strade di tipo A (autostrade), B (strade extrauebpmnncipali), C (strade extraurbane
secondarie), D (strade urbane di scorrimento), dfgde urbane di quartiere ) e F
(strade locali), secondo la classificazione dekrekeclegislativo 30/4/01992, n. 285 e

S.m.i.
- discoteche
- circoli provati e pubblici esercizi dove sono ilstth macchinari o impianti rumorosi

- impianti sportivi e ricreativi

ferrovie e altri sistemi di trasporto collettivo sataia

devono predisporre una documentazione di impattisteo, che dovra essere valutata dagli

organi competenti.

E’ fatto obbligo di produrre una valutazione prémmmle del clima acustico delle aree

interessate alla realizzazione delle seguentidigieldi insediamenti:
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- scuole e asili nido

- ospedali

- case dicura e di riposo

- parchi pubblici privati ed extraurbani

- nuovi insediamenti residenziali prossimi alle opdireui al comma precedente.

La domanda per il rilascio della concessione dadiliglativa a nuovi impianti ed infrastrutture
adibiti ad attivita produttive, sportive e ricreagie a postazioni di servizi commerciali
polifunzionali dovra essere corredata della docuamone di previsione di impatto acustico

atta a dimostrare il rispetto della normativa petutela dall'inquinamento acustico.
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TITOLO V

NORME TRANSITORIE, SPECIALI E FINALI

Art. 51 - Edifici o attivita in zona improjri

Sono consentiti, una tantum, con intervento dirdimnpliamento e la trasformazione degli
edifici artigianali esistenti e funzionati primalldedata del 20/03/1995, siti nelle aree RR,
RC, RE, AN, alle condizioni sotto indicate.

» Raddoppio della superficie utile con aumento massinmg. 200;

e La superficie coperta complessiva (inclusi i b&asibricati, le tettoie ecc) non superi i
2/3 della superficie fondiaria;

* Rispetto delle distanze e delle altezze degli @dpiieviste per ogni singola zona,

* Rispetto dei fili di fabbricazione previsti dal PRCdalle fasce di protezione di cui al
DM 01/04/1968, n. 1444, nonché delle aree di piotez dei corsi d’acqua di cui
all'art. 49 delle presenti NTA.

Per le attivita artigianali, gli oneri di urbanizzane primaria e secondaria, nonché il costo

di costruzione, se dovuti, saranno assolti conddatita del precedente art. 42.
ATTIVITA’ AGRICOLE IN ZONA IMPROPRIA

Le attivita rurali esistenti in zona impropria sooonfermate. Le residenze rurali e le
attrezzature strettamente collegate alla conduzii@hdéondo (magazzini, silos, tettoie, serre,
stalle ecc) mantengono la loro destinazione d’'upoteanno essere trasformate ed utilizzate
per qualsiasi tipo di attivita legata all’agricaliu (magazzini, celle frigorifere, attivita
agrituristiche, ecc), purche siano sempre rispet&ahorme in materia igienico sanitaria ed i
parametri relativi all’Azzonamento Acustico preficier la zona normativa in cui € inserita
I'attivita agricola esistente. In ogni caso non a@onsentiti ampliamenti e/o trasformazioni

di attrezzature agricole per allevamenti di anirdabgni genere.
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Al cessare dell'attivita agricola, sara possibileriutilizzo delle residenze e delle
attrezzature rurali conformemente a quanto prewdsta normativa della zona urbanistica in
cui si trovano inserite.

Per le residenze e le attrezzature rurali esistdlatidata del 20/03/1995, sono ammessi
interventi fino alla ristrutturazione edilizia diicalla lettera d) dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001
e s.m.i.. Sono altresi ammessi, anche in derodaiddigi di zona, ampliamenti necessari per
la realizzazione di adeguamenti igienico-funzioraitro il limite massimo del 20% della
superficie utile lorda esistente della residenzaleued ampliamenti del 20% della superficie
coperta complessiva per I'attrezzatura rurale (sicl bassi fabbricati, tettoie, silos, ecc). Gli
interventi di miglioramento e di ampliamento devogssere contenuti entro i limiti della
proprieta esistente prima della data del20/03/199%;ono0 essere sempre osservati gli
allineamenti di fabbricazione prescritti dalle et NTA.

Tutti i titoli abilitativi rilasciati in funzione dlla conduzione del fondo agli imprenditori
agricoli ai sensi delle Leggi 9 maggio 1975 n. £858m.i., 10 maggio 1976 n. 352 e s.m.i. e
D. Lgs. 99/2004 (riferita alla figura dellimprendre agricolo professionale) e delle Leggi
Regionali 12 maggio 1975 n. 27 e s.m.i. e 23 agb382 n. 18 e s.m..i., sono gratuiti.

E escluso l'insediamento di nuove aziende agriooillefrazionamento di quelle esistenti

in area urbanistica impropria.

N.B. l'art. 51 & stato oggetto di modifica ai sedgil'art. 17, comma 7, della L.R. 56/77 e s.mapprovato in via definitiva con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 13 in d&#®5/2006
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Art. 52 - Utilizzo sottotetti

Il comune di Osasco promuove, in ottemperanzasqiaditi della Legge Regionale n. 21/98 e
s.m.i. e della circolare del Presidente della GitRégionale 25/01/1999 n. 1/PET, il recupero
ai fini abitativi dei sottotetti con I'obiettivo diimitare lI'uso del suolo e favorire il

contenimento dei consumi energetici.

Per | sottotetti esistenti alla data del 12/08/1988applicano interamente le norme della
Legge Regionale 06/08/1998 n. 21 e della CircdPat2 R. 25/01/1999 n. 1/PET.

Nei fabbricati esistenti dopo il 12/08/1998, e paelli per cui sia gia stato dichiarato I'inizio

dei lavori alla data di entrata in vigore del prasearticolo, gli spazi sottostanti coperture
inclinate realizzate ai sensi dell’'art. 39 del dagwento igienico edilizio hanno requisiti di

abitabilita quando presentano le caratteristicobaithe previste dall’art. 1, commi 4, 5,6 e 7
della Legge Regionale 21/98 e s.m.i., con un minglimeensionale pari a mq 9,00 ed un lato
minimo pari a mt 2,00.

Il recupero di tale spazio € consentito in derogh iadici di zona con il pagamento degli

oneri di urbanizzazione in misura doppia e conidhlcolo del contributo del costo di

costruzione esteso all’edificio ampliato. Per ilcodo degli oneri dovuti va considerata
I'intera superficie recuperabile. La sanzione daliaprsi € quella definita all’art. 67 del

vigente Regolamento Edilizio.

In caso di nuove costruzioni, si riscontra il resi di abitabilita per i sottotetti o parte diess
che presentano le caratteristiche tecniche prendt@art. 1, comma 4, 5 e 6 della L.R. 21/98
e s.m.i., con un minimo dimensionale pari a mgq £0@n lato minimo pari a mt 2,00. In tal
caso la superficie che rientra in tale requisitsizgampresa, nella misura del 50%, nel calcolo

della SUL e del volume del fabbricato, mentre narcalcolata nel numero dei piani.

Per i sottotetti o le parti di essi che non preseatil requisito di abitabilita di cui al comma
precedente, sono consentite aperture non supeabril/10 della superficie in pianta
dell’edificio con divieto di realizzare abbaini,lbani e terrazze.

L’accesso pud avvenire dalla scala condominialeaosdala interna alle singole unita

immobiliari purché di tipo retrattile.
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Ad ogni istanza di permesso di costruire 0 denudciaizio attivita deve essere allegata

planimetria con la verifica dei disposti di cuipgesente articolo.

In ogni caso il sottotetto non puo costituire urtanimmobiliare a sé stante, ma va
considerato accessorio all'abitazione e dovra p@tassere prodotto in sede di rilascio del

permesso di costruire/denuncia di inizio attiviti# @i vincolo notarile pertinenziale.
Nei casi di recupero di porzioni di sottotetto downo in ogni caso essere rispettati i disposti

degli articoli 31 e 31 bis delle N.T.A. di P.R.Gi€.merito alla pericolosita geomorfologica e

utilizzazione urbanistica del territorio comundie.

* n.b. comma cosi aggiunto in seguito alle osseéovaziella Provincia di Torino, Servizio Urbanistioccon determinazione n.
123/484180/2006 del 30/11/2006.
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Art. 53 - Fabbricati residenziali ex rurali

Articolo abrogato

N.B. | contenuti del presente articolo sono statiospati con le indicazioni fornite dall'art. 41
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Art. 54 - Adeguamento della disciplina urlstico-edilizia

Ogni disposizione a norma della disciplina urbacasedilizia vigente, che risulti in contrasto
con il PRG, espressa negli elaborati grafici eenpllesenti Norme, € sostituita con quanto
previsto dalle tavole e dalle Norme del PRG stesso.

Nel periodo di salvaguardia, disposizione e normeontrasto con il PRG adottato sono

sospese in attesa dell’'approvazione di quest’ultimo

Dalla data di trasmissione del PRG alla Regionegne &lla sua approvazione vengono
applicate le norme previste dalla Legge Region&l2/2977, n.56 e s.m.i. ed in patrticolare il

penultimo comma dell’art. 85 .
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Art. 55 - Impianti sportivi privati

Impianti sportivi privati scoperti, al servizio teresidenza e delle attivita produttive e ad uso
esclusivo dei proprietari e/o degli aventi titokmno ammessi in tutte le zone (residenziali,

produttive, terziarie ed agricole) , con concessisingola.

Gli edifici di servizio e gli spogliatoi, con untalzza non superiore a ml. 4,00, non potranno
coprire oltre 1/40 dell'area su cui insiste I'impia.
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Art. 56 - Demolizione e ricostruzione edifp@r migliorare la

viabilita

Gli edifici individuati con la simbologia dr sugliaborati n. 16 e n. 17, se demoliti, potranno
essere ricostruiti, con superficie e volume pafesistente, in ambito agricolo circostante
sempreche ricorrano le condizioni di cui al 10° awendell’art. 27 della L.R. 56/77 e l'area

sia dotata di opere di urbanizzazione primaria.

L’edificio potra essere ricostruito con i sottoiiceti parametri :
- altezza massima 7,80 ml.

- rapporto di copertura mg/mq 0,30

Nel caso in cui I'area fosse priva di opere di nibzazione, é facolta del Comune stipulare,
con il concessionario, una convenzione, con adeggatanzie finanziarie, nella quale il

concessionario stesso si impegna a realizzarlegpigiia richiesta della licenza d’uso.

Gli edifici individuati con simbologia dr, se normoliti, potranno subire interventi edilizi
limitatamente ai punti a, b e ¢, comma primo, &rfTesto Unico dell’Edilizia DPR n.380/01 e

S.m.i.
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Art. 57 - Deroghe alle norme di P.R.G.

Le concessioni in deroga possono essere riladow@tatamente ai casi di edifici e di impianti
pubblici o di interesse pubblico, ai sensi dell'&tdella legge 21/12/1955 n. 1357 e dell’art.
16, legge 06/8/1967 n. 765.

Le deroghe possono riguardare sia la superficie, uia il rapporto di copertura, sia la

volumetria che le altezze, e le destinazioni d'uso.

Per le opere esistenti all’interno della fasciaisipetto del cimitero, di proprieta pubblica e
destinate a verde sportivo (VS), sono consentiinggrventi di cui alle lettere a), b), ¢) e d) ,

comma primo, art. 3, Testo Unico dell’Edilizia DIRR380/01 e s.m.i.
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Art. 58 - Impianti di interesse pubblico (Ser elettrici —

Telefonici e Acquedotto)

L’installazione nel territorio comunale dei fablaicrelativi agli impianti in titolo (cabine,
stazioni, sottostazioni, serbatoi e simili, constkisione dei centri di lavoro per le societa
erogatrici), prescinde dalle destinazioni d’'usolaleree urbanistiche, dagli indici e dai

rapporti di edificabilita.

Debbono in ogni caso essere rispettate le distdaizeonfini di proprieta.
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Art. 59 - Norme per gli edifici in corso dvstruzione

Gli edifici in corso di costruzione, purché murdii concessione o licenza edilizia regolare,

possono essere completati nel termine massima dilart. 16 .

Le varianti in corso d’opera che non comportino antndella volumetria e della superficie
utile nonché della superficie coperta potranno ressencesse in riferimenti alla normativa

vigente.
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Art. 60 - Tettoie in aree residenziali

Le tettoie in muratura esistenti alla data di adoeidella 1" variante strutturale al P.R.G.C.
ed a quel momento accatastate, chiuse su tr@deE$0no essere utilizzate a scopi abitativi. Su
di esse sono consentiti tutti gli interventi edjlizompresi rifacimento e ricostruzione, anche

se viene coinvolto il fabbricato aderente.

In tal caso non potranno piu essere attivati glipigamenti volumetrici eventualmente

consentiti dalle norme di zona.

Se verranno realizzate, con 'applicazione del dhma, nuove unita immobiliari, si dovra
prevedere un idoneo accesso da strada pubblicgpardaeggio privato asservito a pubblico

uso.
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Art. 60 bis - Capanni per attrezzi agri@berre

In tutte le aree agricole, anche nel lotto di pemiza di fabbricati residenziali uni e bi-
familiari, € consentita I'edificazione di capanmrpl ricovero di piccole attrezzature agricole.
Tali fabbricati dovranno essere realizzati neletsp delle norme relative alle distanze ed alle

confrontanze.

| fabbricati dovranno essere realizzati in muratooa tetto a falde in laterizio ed avere

superficie utile massima pari a 25 mq.

| capanni agricoli non devono essere previsti nprossimita né in adiacenza di “cascine” o

fabbricati agricoli con valore ambientale.

by

La costruzione di serre stagionali € consideraka sttegua delle opere di manutenzione

ordinaria.

Le serre “stabili” sono soggette a dichiarazionénizio attivita o a permesso di costruire e
devono essere demolite a semplice e motivata stéhidel Comune. | materiali prescelti
dovranno essere compatibili con l'uso della semailemanufatto non dovra deturpare

I'ambiente circostante.
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Art. 60 ter - Norme transitorie

Sono fatti salvi gli strumenti urbanistici appravairima delladozione della variante

strutturale con le limitazioni di cui all'art. 5&Ha L.R. 56/77 e s.m.i..
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Art. 61 - Decadenza vincoli

Le aree vincolate a servizi, nel presente PRG, @® aggetto di strumento urbanistico
esecutivo o non acquisite all'uso pubblico, segudmandicazioni dell’art. 2, ex legge
19/11/1968, n. 1187.

L'utilizzo a fini edificatori di tali aree, in casdi decadenza del vincolo, & quello previsto
dall'art. 85, Legge Regionale 5/12/1977, n. 56ne.s.
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Art. 62 - Tabelle

Le tabelle riassuntive allegati alle presenti Norfaeno, ad ogni effetto, parte integrante e

sostanziale delle Norme stesse.

Oltre che sulle tabelle che seguono, la fattibilitbanistica ed edilizia degli interventi é

soggetta alle prescrizioni sulle classi di idoneitdbanistica di cui_allArt. 31 bis —

Pericolosita geomorfologica e utilizzazione urbfiassdel territorio comunale

Valgono inoltre le prescrizioni della scheda gea@ogecnica compresa nella Relazione
Geologico-tecnica al cap. 7 per quelle zone di puawianto regolamentate anche con tale

scheda.
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TITOLO VI

ADEGUAMENTO DELLE NORME DI ATTUAZIONE ALLA
NORMATIVA SUL COMMERCIO

....omissis......
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